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Geltendes Baureglement

Geltungsbereich
Bedeutung

Vorbehalt anderer
Vorschriften

Bewilligungs, Erfor-
dernis

Voranfrage

Vorschlag fiir Reglementsiiberarbeitung

A. Allgemeines

Artikel 1

' Das Baureglement - einschliesslich der graphischen Darstellung der
Messvorschriften im Anhang - gilt fir das ganze Gemeindegebiet. Es bildet
zusammen mit dem Zonenplan die baurechtliche Grundordnung der Ge-
meinde. }

2 Soweit die Gemeinde mit Uberbauungsordnungen eine besondere bau-
rechtliche Ordnung erlésst, ist das Baureglement als ergénzendes Recht
anwendbar. )

®  Beim Erlass von Uberbauungsordnungen im Sinne von Art. 88 BauG sind
die in der baurechtlichen Grundordnung der Gemeinde sowie dem zugehd-
rigen Erlduterungsbericht enthaltenen Grundsétze der Ortsplanung zu wah-

Geltungsbereich

ren.

Artikel 2 } }

' Bei der Erstellung, der Anderung und beim Abbruch von Bauten und Ubergeordnetes
Anlagen mussen nebst den in Artikel 1 genannten Gemeindebauvorschriften Recht

auch die einschlégigen Bestimmungen des eidgendssischen und kantonalen
Rechts eingehalten werden. Die massgebenden eidgenéssischen und kanto-
nalen Erlasse sind im Anhang zusammengestellt.

2 Im Verhdltnis unter Nachbarn sind Gberdies die Eigentumsbeschréankun-
gen und die Bau- und Pflanzvorschriften des Schweizerischen Zivilgesetz-
buches (Art. 667 - 712) und des bernischen EinfGhrungsgesetzes zum Zivil-
gesetzbuch (Art. 79 - 79i) zu beachten. Unstimmigkeiten sind zivilrechtlich zu

Verhadltnis zum
Privatrecht

regeln.
Besitzstandsgarantie
a altrechtliche Bau-
ten und Anlagen
b uniberbaute
Grundsticke
Artikel 3

Bauten und Anlagen dirfen erst erstellt, abgedndert oder abgebrochen
werden, wenn hierfor die rechtskréftige Baubewilligung nach den Be-
stimmungen des Baubewilligungsdekretes vom 22. Mérz 1994 (BewD) vor-
liegt.

2 Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des Baubewilligungsdekretes Gber
den vorzeitigen Baubeginn (Art. 39 BewD) und die Befreiung vom Bewilli-
gungserfordernis (Art. 5 BewD).

®  Bei grosseren Bauvorhaben wird dem Gesuchsteller empfohlen, zur Ver-
einfachung des Verfahrens vor dem Baugesuch eine Voranfrage einzurei-
chen, insbesondere in Altstadtzone, Kernzone, Landwirtschaftszone und
Landschaftsschutzzone. Diese soll zu Beginn der Projektierungsarbeiten bei

Baubewilligung,
Voraussetzung der
Erteilung
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A.  Allgemeines

Artikel 1

' Das Baureglement — einschliesslich Anhang - bildet zusammen mit dem
Zonenplan (ZP 1 = Siedlungsgebiet; ZP 2 = Gemeindegebiet) die baurecht-
liche Grundordnung der Gemeinde. Sie gilt fir das ganze Gemeindegebiet.

2 Bei Uberbauungsordnungen ist das Baureglement als ergéinzendes Recht
anwendbar.

3 Beim Erlass von Uberbauungsordnungen fir Zonen mit Planungspflicht
(Art. 92 ff BauG) oder besondere Bauten und Anlagen (Art. 19 ff BauG, Art.
19 ff BauV) sind die in der baurechtlichen Grundordnung und in den Richt-
plénen der Gemeinde enthaltenen Grundsétze, Planungsziele oder Randbe-
dingungen der Ortsplanung zu wahren. Als Hinweis dient zudem der Erléute-
rungsbericht zur Ortsplanung.

Artikel 2
! Ubergeordnetes Recht des Bundes und des Kantons geht der baurechtli-
chen Grundordnung vor (vergleiche Ubersicht im Anhang).

2 |m Verhdltnis unter Nachbarn sind die Eigentumsbeschrénkungen, insbe-

sondere die Bau- und Pflanzabsténde, des schweizerischen Zivilgesetzbuches
(ZGB) und des bernischen EinfGhrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch (EG-
zZGB) zu beachten (insbesondere Art. 79 ff EGzZGB [vgl. Anhang]).

Artikel 3

' Die Besitzstandsgarantie ist im Umfang der kantonalen Gesetzgebung
(Art. 3 BauG, Art. 84 SG, Art. 90 BauV, Art. 79d EGzZGB [Hofstattrecht]) ge-
wadhrleistet.

2 Die zonenkonforme Nutzung der Bauzone innerhalb des Planungshorizontes

(ca. 15 Jahre seit Genehmigung) liegt im &ffentlichen Interesse.
Grundeigentimer haben anschliessend keinen Anspruch, dass ihre
unUberbauten Grundsticke weiterhin in der Bauzone bleiben.

Artikel 4
' Die Baubewilligungspflicht richtet sich nach der eidgenéssischen und kantona-
len Gesetzgebung.

2 Die Erteilung einer Baubewilligung setzt die Einhaltung aller zu beachtenden

Sffentlich-rechtlichen Bestimmungen voraus.
® Bauten und Anlagen dirfen erst erstellt, abgecindert oder abgebrochen
werden, wenn hierfUr eine rechtskréftige Baubewilligung sowie allenfalls weitere,
nach besonderer Gesetzgebung notwendigen Bewilligungen vorliegen.
Vorbehalten bleiben die Bestimmungen Uber den vorzeitigen Baubeginn und die
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Geltendes Baureglement

Generelles Baugesuch

Voraussetzungen
Befugnisse der Bau-
behérde

den zusténdigen Gemeindebehdrden eingereicht werden und die Art des
Bauvorhabens (Nutzung, Gestaltung, Ausmass) umschreiben.

Das generelle Baugesuch kann namentlich die vorgesehene Nutzung, die
Erschliessung des Baugrundstiicks, die Lage und die éussere Gestaltung des
Bauobiekts, dessen Einordnung in die Umgebung sowie éhnliche Ein-zelfragen
zum Gegenstand haben (Art 32, Abs. 4 lit. a BauG).

Artikel 4

' Bauvorhaben dirfen den massgebenden Bauvorschriften (Art. 1 und 2
hievor; Art. 37 und 38 BauG) sowie den weiteren Bestimmungen des &ffentli-
chen Rechts nicht widersprechen und die éffentliche Ordnung nicht geféhr-
den.

2 Insbesondere kénnen nur Bauvorhaben bewilligt werden, welche

a) die baupolizeilichen Bestimmungen (B) und die Zonenvorschriften (C)
dieses Reglementes einhalten.

b) Uber eine hinreichende Erschliessung (Art. 7 BauG, Art. 3 ff BauV), die
erforderliche Abstellflache fir Motorfahrzeuge und Zweirdder (Art. 16, 17
BauG, Art. 49 ff BauV) und, wo vorgeschrieben, Gber genigende Aufent-
haltsbereiche und Spielplatze (Art. 15 BauG, Art. 42 ff BauV) verfigen.

c) den Anforderungen des Ortsbild- und Landschaftsschutzes (Art. 9 ff
BauG, Art. 12 ff BauV) und des Umweltschutzes (Art. 24 BauG, Art. 89 ff
BauV) entsprechen.

d) energiesparende Massnahmen gemass Energiegesetzgebung (insbe-
sondere Art. 13 EnG und EnV) ausschépfen.

e) die massgebenden Werte der Larmschutzverordnung einhalten.

f) die Vorschriften Gber die baulichen Vorkehren zugunsten der Behinder-
ten (Art. 22 BauG, 85 ff BauV) einhalten.

g) die Vorschriften Gber das Eisenbahnwesen einhalten.
* Die Baupolizeibehérde ist befugt,

a) vom Bauherrn alle erforderlichen Aufschlisse Uber das Bauvorhaben und
den Bauvorgang zu verlangen (Art. 15 BewD).

b) die Ausfohrung des Bauvorhabens zu beaufsichtigen und alle fir einen
vorschriftsgeméssen und sicheren Bauvorgang notwendigen Anordnungen zu
treffen (Art. 47 BewD).

c) den Bauherrn zur Leistung angemessener Sicherheiten for die Ausfih-
rung der ihm gemaéss Abs. 2 lit. b - f obliegenden Vorkehren anzuhalten.

d) zur Beurteilung von Voranfragen und Baugesuchen, insbesondere in der
Kern- und Altstadtzone, in der Landwirtschaftszone und in der Landschafts-
schutzzone eine Fachstelle beizuziehen.
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Vorschlag fiir Reglementsiiberarbeitung

Befugnisse und Pflich-
ten der Baupolizeibe-
hérde

Befreiung vom Bewilligungserfordernis (Art. 1 Abs. 3 BauG, Art. 5 BewD).

Artikel 5
' Die Befugnisse und Pflichten der Baubewilligungsbehérde richten sich nach
der kantonalen Gesetzgebung.

Die Baubewilligungsbehérde ist namentlich befugt:

a zur Uberprifung von Baugesuchen namentlich im Zusammenhang mit Orts-
bildfragen eine neutrale Fachinstanz beizuziehen. Die Kosten werden dem
Gesuchsteller Uberbunden;

b zur Erfullung ihrer Aufgaben Grundsticke, Bauten und Baustellen zu betreten
und Angaben Uber das Vorhaben und den Bauvorgang zu verlangen;

¢ fur die Beurteilung der Fassadengestaltung beziglich Farbgebung, Material

und Strukturierung Muster zu verlangen oder am Objekt bemustern zu lassen.
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Geltendes Baureglement

Verfahren
Zustandigkeiten

Ausnahmen

Erschliessungspflicht

Vorschlag fiir Reglementsiiberarbeitung

e) Anordnungen und Massnahmen nach Art. 45 - 48 BauG zu treffen.

Baueingabe

Artikel 5
! Das Baubewilligungsverfahren richtet sich nach den Bestimmungen des Bau-
gesetzes (Art. 32 ff BauG) und des Bewilligungsdekretes vom 22. Mérz 1994.

2 Fir das Verfahren zum Erlass von Gemeindebauvorschriften gelten die Vor-
schriften des Baugesetzes (Art. 58 - 63 und Art. 66 BauG), der Bauverordnung
(Art. 109 ff BauV) und ergénzend diejenigen des Gemeindegesetzes und der
Gemeindeverordnung.

Artikel 6

Fir die Erteilung von Ausnahmen von Bauvorschriften sind die Bestimmun-
gen des Raumplanungsgesetzes (Art. 24 RPG), des Baugesetzes (Art. 26 ff,
81 ff BauG), des Strassenbaugesetzes (Art. 66 SBG) und der Bauverordnung
(Art. 101 BauV) massgebend.

Artikel 29 )
' Die Erschliessungsanlagen der Bauzone sind mit Uberbauungsordnungen
zu regeln.

Hinreichende Er-
schliessung

2 Esist jedoch keine Uberbauungsordnung erforderlich, wenn:

a) die Detailerschliessung in einem rechtsgultigen Nutzungsplan (Bauli-
nienplan, Uberbauungsplan oder Detailerschliessungsplan) schon geordnet
ist;

b) bereits bestehende Erschliessungsanlagen sowohl in gestalterischer Hin-
sicht als auch kapazitétsméssig (Art. 5 und 6 BauV) genigen und im wesent-
lichen nicht mehr als die Hausanschlisse zum Baugrundstick erstellt werden
muissen;

c) die zweckmassige und den Bestimmungen der Bauverordnung (Art. 3 ff
BauV) entsprechende Gestaltung der Erschliessungsanlagen tatséchlich und
rechtlich gesichert ist.

® Die Gemeinde projektiert und baut die 6ffentlichen Erschliessungsanla-
gen. Der Gemeinderat kann den interessierten Grundeigentimern vertrag-
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Artikel 6

' Die Baueingabe richtet sich nach den Bestimmungen des kantonalen
Rechts.

2
3

Die Baueingabe erfolgt bei der Gemeindeverwaltung.

Eine bauwillige Person kann ihre Projektabsichten im Rahmen einer Voranfra-
ge auf deren Bewilligungsféhigkeit hin abkléren lassen. Es handelt sich jedoch
nicht um einen beschwerdeféhigen Entscheid.

B.  Baupolizeiliche Vorschriften
B1  Erschliessung und Parkierung
Artikel 7

' Die Erschliessung des Baugrundes (hinreichende Zufahrt, Wasser und Energie-

versorgung, Abwasserleitung und -reinigung, Entwdsserung) muss auf den Zeit-
punkt der Fertigstellung des Baues oder der Anlage, wenn nétig bereits bei Bau-
beginn, gesichert sein.
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Geltendes Baureglement

Parkplétze

Ersatzabgabe

lich die Planung und Erstellung von &ffentlichen Erschliessungsanlagen tber-
binden (Art. 109 BauG). Zeit und Héhe der Leistungen der Gemeinde mUs-
sen rechtskréftig festgelegt sein. Planung und Bau missen unter Aufsicht der
Gemeinde erfolgen und nach ordnungsgemaésser Erstellung der Anlage zu
Eigentum und Unterhalt an diese Gbergehen.

4 Hauszufahrten und Hausanschlisse verbinden ein Gebéude oder eine
Gebdudegruppe mit dem &ffentlichen Erschliessungsnetz. Diese privaten
Anlagen sind im Baubewilligungsverfahren durch die Gemeinde zu geneh-
migen. Sie werden durch die Grundeigentimer erstellt und unterhalten.

> Der Gemeinderat erstellt ein Erschliessungsprogramm, das von der Ge-
meindeversammlung zu genehmigen ist. Aus diesem geht hervor, wie, wann
und mit welchen Gesamtkosten die Erschliessung zu erfolgen hat.

¢ Die Grundeigentimer, denen durch den Bau von neuen Erschliessungs-
strassen Vorteile erwachsen, haben Beitréige von bis zu 100 % zu leisten. Die
Gemeindeversammlung legt den Kostenanteil fest, wobei die Strassen-
klassifizierung geméss Verkehrsrichtplan zu bericksichtigen ist.

7 Der Gemeinderat legt, unter Ansetzung einer Einsprachefrist von 30 Ta-
gen, in einem Beitragsplan die einzelnen Grundeigentimerbeitrége fest.

¢ Uber die Versorgungs- und Entsorgungsanlagen werden anstelle der
Grundeigentimerbeitrdge einmalige Gebihren nach den Bestimmungen der
besonderen Gesetzgebung verlangt.

Artikel 10
2 Fur die Klassifizierung der Strassen sind Art. 107 BauG und der Ver-
kehrsrichtplan massgebend.

Artikel 25

> Ab drei zusammenhéngenden Parkplétzen ist die Oberfléche durchléssig

und unversiegelt zu gestalten, z.B. Rasengittersteine, Kiesmaterial und der-
gleichen. Pro 5 Parkplétze ist mind. ein Baum (Hochstamm) zu pflanzen.

¢ Wo die nach Art. 55 und 56 BauV geforderten Parkplétze nicht erstellt
werden kénnen, ist eine Ersatzabgabe zu entrichten.

7 Die Gemeindeversammlung erldsst besondere Richtlinien fir die Bestim-
mung der Héhe der Ersatzabgabe.
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Vorschlag fiir Reglementsiiberarbeitung

Abgrenzung Basis-
und Detailerschlies-
sung

Gestaltung von
Verkehrswegen

Wanderwege

Flachen fur die
Parkierung

2 Fur die Einteilung in Basis- und Detailerschliessungsanlagen gelten der

Richtplan der Gemeinde, bestehende Uberbauungsordnungen oder Art. 106
und 107 BauG.

Artikel 8

' Bei Neu- oder Umbau von Strassen und Wegen ist dem jeweiligen Charakter
des Strassenraums Rechnung zu tragen. Dabei ist auf die Bedirfnisse aller Ver-
kehrsteilnehmer (z.B. verkehrsberuhigt) und auf den Schutz der natirlichen Le-
bensgrundlagen (z.B. unversiegelt) zu achten.

2 Schliessen Gartenanlagen an eine o6ffentliche Strasse, so ist das Licht-
raumprofil (50 cm) freizuhalten.

3 Wanderwege dirfen ohne Baubewilligung weder aufgehoben, verlegt
oder mit anderen Beldgen versehen werden. Die zustdndige Fachstelle ist der
Oberingenieurkreis IV.

Artikel 9

' Fir die Erstellung von Autoparkplétzen und Zweiradabstellfléchen gelten
die Vorschriften des Parkplatzreglements sowie der Bauverordnung (Art. 49 ff
BauV).
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Geltendes Baureglement

Allgemeines

Offene Bauweise

B Baupolizeiliche Vorschriften

I. Bauweise

Artikel 7

Da Wiedlisbach als Ganzes ein Ortsbild von nationaler Bedeutung aufweist,
ist bei der Errichtung von Neubauten und der Ausfihrung von Umbauten
besondere Sorgfalt hinsichtlich der architektonischen und stéadtebaulichen
Gestaltung geboten.

Artikel 8

' Gegeniber nachbarlichem Grund haben die Bauten allseitig die vorge-
schriebenen Grenz- und Gebdudeabsténde (Art. 11 - 17) und gegeniber dem
dffentlichen Verkehrsraum die Strassenabstédnde (Art. 10) einzuhalten.

2 Die Gesamtlénge der Gebdude, einschliesslich der Anbauten, ist auf die

in Art. 50 genannten Masse beschrénkt. Der Zusammenbau von Gebé&uden
ist innerhalb der zuldssigen Gesamtlénge gestattet, wenn die ganze Héu-
sergruppe gleichzeitig oder in unmittelbar sich folgenden Bauetappen er-
stellt wird. Brandmauern, die Uber ldngere Zeit freistehen, sind zu gestalten.
®  Bei gemeinsamer Projektierung eines Areals kann unter den in Art. 75
BauG genannten Voraussetzungen von den arealinternen Grenz- und Ge-
béaudeabsténden sowie den maximal zulassigen Gebdudelangen (Art. 50)
abgewichen werden. Der Erlass einer Uberbauungsordnung (Art. 88 BauG)
bleibt vorbehalten.
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Vorschlag fiir Reglementsiiberarbeitung

Grundsatz

Offene Bauweise

Annghernd ge-
schlossene Bauweise
in der Vorstadtzone

B2 Baugestaltung und Bauweise

Artikel 10

' Da Wiedlisbach als ganzes ein Orisbild von nationaler Bedeutung aufweist, ist
bei der Errichtung von Neubauten und der Ausfihrung von Umbauten besondere
Vorsicht bei der architektonischen und stédtebaulichen Gestaltung geboten und
es soll sich gute Einfigung ergeben. Insbesondere dirfen Bauvorhaben das
Landschafts-, Orts- und Strassenbild durch Lage und Gestaltung nicht beein-
tréchtigen und es muss eine gute Gesamiwirkung, auch im Hinblick auf eine
kinftig mégliche Bebauung, entstehen.

2 Bauten und Anlagen, welche die Anforderung nach Abs. 1 nicht erfillen, sind
unzuléssig, auch wenn sie den Gbrigen Vorschriften entsprechen.

Artikel 11

' Wo es nicht anders bestimmt ist, gilt die offene Bauweise. Bauten haben
gegeniber nachbarlichem Grund allseitig die vorgeschriebenen Grenz- und
Gebdudeabsténde einzuhalten. Vorbehalten bleiben die kantonalen Bestim-
mungen Gber die Gestaltungsfreiheit bei gemeinsamer Projektierung (Art. 75
BauG).

2 Der Zusammenbau von Gebéuden ist innerhalb der zuléssigen Gebé&udelén-
ge gestattet. Hauptgebdude haben die vorgeschriebene Lénge einzuhalten,
1-geschossige Zwischenbauten von weniger als 6.00 m Lénge und 3.50 mittlerer
Gebdudehéhe zéhlen nicht zur Gebdudelénge.

-,l,,, .S

GL 1, wenn X grosser
| als 6 m

GL 2, wenn X kleiner
als 6 m

L 1-geschossige
‘ und

An-
GL 1 GL 1 Nebenbauten
’ aL oz |

Artikel 12

' In der Vorstadtzone gemdss Zonenplan gilt eine anndhernd geschlossene
Bauweise. Die Absténde (Grenzabsténde, Strassenabstédnde, Gewdsserab-
stéinde) und Zwischenréume der Bauten richten sich nach dem Ortsgebrauch
bzw. nach der bestehenden Bausubstanz.

2 Bauwilligen wird dringend empfohlen, vor der Einreichung eines Bauge-
suches mit den Baubehérden der Gemeinde Verbindung aufzunehmen.
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Geltendes Baureglement

Gebdudestellung
Firstrichtung

Bauabstand von 6f-
fentlichen Strassen

Vorschlag fiir Reglementsiiberarbeitung

Artikel 9

Neubauten sind entlang gradlinig verlaufender Erschliessungsstrassen in
der Regel parallel oder rechiwinklig zu diesen zu stellen. Auf das bestehende
Quartierbild ist Ricksicht zu nehmen (vgl. auch Art. 24 dieses Reglements).
2 An Hangen sind die Gebdude in der Regel rechtwinklig zur Fallinie des Han-
ges zu stellen.
® Innerhalb zusammenhdngend tberbauter Gebiete mit traditioneller Bau-
weise haben sich Neubauten in der Stellung und Firstrichtung in die Umge-
bung einzufigen.
4 Wo es architektonisch durch das Ortsbild begriindet oder zur rationellen
Ausnitzung des Baugrundes unerlésslich ist, kann die Baupolizeibehérde
eine andere Stellung der Bauten gestatten oder anordnen.

Il. Bauabstéinde

Allgemeines, Ver-
héltnis zu Baulinien

Artikel 10
' Vom &ffentlichen Verkehrsraum sind, soweit nicht Baulinien bestehen, die
folgenden Bauabsténde einzuhalten (vgl. Anhang |, Kapitel 2.1):

Bauabstand von
éffentlichen Strassen

a) Langs Staatsstrassen min. 5 m
b) Langs den Gbrigen dffentlichen Strassen min. 4 m
c) Langs Fusswegen und selbsténdigen Radwegen 2 m

Ausnahmeregelung fir Gemeindestrassen
- Auswaichstallen fir Fatrzeuge

Der Grenzabstand wird vom Fahrbahn- resp. Trottoirrand aus gemessen und
gilt auch fur Bauten und Anlagen, die nicht der Bewilligungspflicht gem. Art.
5 BewD unterliegen, vorbehalten bleiben Art. 59, 65 und 68 SBG.

. _Bougbstorgsine : —

B3  Bauabsténde

Artikel 13

' Die in den folgenden Bestimmungen festgelegten Bauabstéinde gelten for
das ganze Gemeindegebiet, soweit nicht in Uberbauungsordnungen speziel-
le Bauabsténde festgelegt oder durch Baulinien bestimmt sind.

2 Baulinien gehen den reglementarischen Bauabsténden vor.

Artikel 14

' Von Kantonsstrassen ist ein Bauabstand von mindestens 5.00 m, von Ge-
meindestrassen ein Bauabstand von mindestens 3.60 m einzuhalten. Der Stras-
senabstand wird vom &usseren Fahrbahnrand aus gemessen (siehe Skizze).
Bei Gemeindestrassen zéhlen Fuss-, Geh-, Radwege und Trottoirs sowie
Ausweichstellen nicht zur Fahrbahn.

e —— S i

Grenze des ifentlichen Verkehrsraumes I |
—=———Bauabstandslinie
StrA = Strassenabstond /

6tentlicher Parkplatz]
10r Motorfohrzeuge ™ [StrA,

R

T Gehwer :
——— TR ST

Granze des
offertlichen
Verkehrsraumes

— Fahrbahn —— —L e e

®  Fur unbewohnte An- und Nebenbauten, sowie fir bewilligungsfreie Bau-

ten und Anlagen gilt ein Strassenabstand von 2.00 m. Dieser kann vom
Gemeinderat auf Gesuch hin auf 1.00 m reduziert werden, wenn die Ver-
kehrssicherheit gewdhrleistet ist und keine Planungsanliegen entgegenstehen.
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2 In der Vorstadtzone missen in der Regel die Bauabstdnde der tberliefer-

ten Bauweise Ubernommen werden.

® Fur auf mindestens zwei Seiten offene, gedeckte Autoabstellplétze und
Untersténde, unbewohnte An- und Nebenbauten sowie fur bewilligungsfreie
Bauten und Anlagen gilt ein Strassenabstand von 2.00 m. Dieser kann vom
Gemeinderat auf Gesuch hin auf 1.00 m reduziert werden, wenn die Ver-
kehrssicherheit gewdéhrleistet ist und keine Planungsanliegen entgegenstehen.

4 Der Abstand einer Garage, ab Tor bis zur ausgemarchten Grenze muss min-

destens 5.00 m betragen. Es wird rechtwinklig zur Grenze gemessen.

5 Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des kantonalen Strassengesetzes
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Geltendes Baureglement

Wasserbaupolizeili-
cher Abstand

Abstandsvorschriften

Zone fur
Bauten

offentliche

Artikel 11

! Soweit die Bachldufe nicht mittels Baulinien (Art. 90 BauG) oder Land-
schaftsschutzgebiet (Art. 42 ) geschitzt sind, ist in der Landwirtschaftszone
ein minimaler wasserbaupolizeilicher Abstand von 10 m, in der Bauzone ein
solcher von 5 m einzuhalten. Der Abstand wird von der oberen Béschungs-
kante aus gemessen.

2 Die reglementarischen Grenz- und Gebéudeabsténde (Art. 10 - 17, Art.
50) gehen dem wasserbaupolizeilichen Abstand vor, wenn sie einen grésse-
ren Bauabstand ergeben.

® Ist ein Bachlauf gemdss Art. 42, 43 resp. 44 geschitzt, entspricht der
minimale wasserbaupolizeiliche Abstand der Ausdehnung der Schutzzone.

Artikel 12

1 Gegeniiber Zonen fir &ffentliche Nutzung (Z8N) sind die fir die Zone des
Baugrundstiickes geltenden reglementarischen Grenzabsténde (Art. 13 - 15,
Art. 50) einzuhalten.

2 Bei der Uberbauung der Zone fir dffentliche Nutzung ist gegeniber den

angrenzenden Grundsticken fir eingeschossige Bauten - ausgenommen
Bauten gemdss Art. 14 - ein Grenzabstand von 5 m, fir mehrgeschossige
Bauten ein solcher von 6 m einzuhalten. Ist die grenzseitige Fassade eines
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Vorschlag fiir Reglementsiiberarbeitung

Bauabstéinde von
Gewdssern

Bauabstand von
Wald und Gehélzen

Bauabstand von
Zonengrenzen

(SG).

Artikel 15

' Zur Sicherung des Raumbedarfs fir Massnahmen des Hochwasserschutzes
und die kologische Funktionsféhigkeit der Gewdsser gilt entlang der Gewdéisser
(sofern keine Uferschutzzone nach Art. 50 BR ausgeschieden ist) fur sémtliche
Bauten und Anlagen ein Bauabstand von 7.00 m. Von der Ufervegetation ist in
jedem Fall mindestens ein Abstand von 3.00 m, bei Hochbauten von 6.00 m
einzuhalten. Fur eingedolte Gewdsser gilt ein Bauabstand von 5.00 m.

In der Altstadt- und Vorstadtzone wird der Abstand von Fall zu Fall unter Beriick-
sichtigung der traditionellen Bauweise und in Absprache mit der kant. Fachstelle
festgelegt.

2 Messpunkt for den Bauabstand ist der weitgehend vegetationsfreie B&-

schungsfuss am Gewdasser (Mittelwasserlinie).
3 Innerhalb des Bauabstandes dirfen, unter Vorbehalt von Abs. 4, weder
bewilligungspflichtige noch bewilligungsfreie Bauten und Anlagen erstellt
werden. Die natirliche Ufervegetation ist zu erhalten; es ist eine extensive
land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine naturnahe Grinraumgestal-
tung anzustreben.

4 Sofern keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen, kénnen im Bauab-

stand folgende Bauten und Anlagen bewilligt werden:

a standortgebundene Bauten und Anlagen, an denen ein éffentliches Interesse
besteht;

b Erneuerung, Umbau und Wiederaufbau von Bauten und Anlagen; for den

Wiederaufbau gilt Art. 82 BauG;

Fuss-, Wander- und Unterhaltswege;

d saisonale Zéune ausserhalb der Ufervegetation, die der land- oder forstwirt-
schaftlichen Nutzung dienen;

e punktuelle einfache und &ffentlich zugéngliche Infrastruktureinrichtungen wie
Sitzbénke, Feuerstellen und andere &ffentliche Freizeit- und Erholungseinrich-
tungen;

0

Artikel 16

' Bauten und Anlagen haben gemdss kantonalem Waldgesetz (KWaG) ein
Abstand zum Wald von mindesten 30.00 m einzuhalten. Fir Ausnahmen
gelten Artikel 26 und 27 KWaG.

2 Der Bauabstand zu Hecken, Feld- und Ufergeholzen, gemessen ab der mittle-
ren Ausdehnung der Bdume und Stréucher, betrégt fir Bauten 6.00 m und fir
Anlagen 3.00 m.

Artikel 17

' Larm- und geruchsintensive Bauten und Anlagen in den Arbeitszonen
haben gegeniber Zonen, welche ganz oder in erheblichem Ausmass dem
Wohnen dienen, einen Zonenabstand von 10.00 m einzuhalten.

2 Diese Absténde gelten nur, soweit nicht Grenz-, Strassen-, Gebdude- oder

andere Abstdnde grdsser sind.
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Geltendes Baureglement

Grenzabstand gegen-
Uber nachbarlichem
Grund

a.) im Allgemeinen

Gebédudes ldnger als 15 m, so ist der Mehrléngen- resp. Mehrbreitenzu-
schlag gemass Art. 50 Abs. 2 zu berechnen.

Artikel 13

Bei der Erstellung von Bauten, welche den gewachsenen Boden Gberra-
gen, sind gegeniber dem nachbarlichen Grund die in Art. 50 festgesetzten
kleinen und grossen Grenzabsténde, einschliesslich allfalliger Mehr-léngen-
und Mehrbreitenzuschlége, zu wahren (vgl. Anhang |, Kapitel 2.2).

®  Der grosse Grenzabstand gilt fir die besonnte Langsseite des Gebdudes;

er wird rechtwinklig zu ihr gemessen. Kann die besonnte Léngsseite nicht
eindeutig ermittelt werden, wie bei annéhernd quadratisch oder unregel-
mdssigen Gebduden und bei Ost—-West-Orientierung der Wohn- und Arbeits-
réume, so bestimmt die Baupolizeibehérde die Anordnung der Grenz-
absténde.

2 Der kleine Grenzabstand ist auf drei Seiten des Gebdudes einzuhalten; er

gilt in der Regel fur die Schmalseiten und die beschattete Léngsseite eines
Gebdudes. Er bezeichnet die zuldssige kirzeste waagrechte Entfernung der
Fassade (Umfassungswand) von der Grundsticksgrenze.
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Vorschlag fiir Reglementsiiberarbeitung

Bauabsténde gegen-
Gber nachbarlichem

Grund

a Allgemeines

Artikel 18

Bei der Erstellung von Bauten, welche den gewachsenen Boden Uberragen,
sind gegeniber dem nachbarlichen Grund die in Art. 50 BR festgesetzten Grenz-
absténde zu wahren.

2 Gebdude mit Wohn- oder Arbeitsrdumen haben auf einer Gebéudeseite

einen grossen Grenzabstand einzuhalten. Dieser darf nicht im Norden liegen, ist
aber sonst durch die Bauherrschaft selbst festzulegen. Es ist méglichst darauf zu
achten, dass er vor derjenigen Fassade zu liegen kommt, welche die grosste
Fensterflache zu Wohn- und Arbeitsrdumen aufweist. Der grosse Grenzabstand
wird rechtwinklig zur Fassade gemessen.

SR

Der kleine Grenzabstand bezeichnet die zuléssige kirzeste, waagrechte
Entfernung der Fassade (Umfassungswand/ tragende Stitzenreihe) von der
Grundstickgrenze.

3

4 Nicht von der Umfas-

sungswand sondern von ! !
der &usseren Bristung von
Vorbauten, wie Balkonen

HG o HG o, HG
GH

HG . HG ., HG
GH

und dergleichen, ist zu Fasae Fassale
messen, falls diese Vor-
bauten mehr als 50%
einer Fassade bedecken.
For Gebéude ohne Wohn-
und Arbeitsrdume gilt for
alle Gebé&udeseiten der
kleine Grenzabstand.

Grundriss Grundiiss

n Granzabstand
agend

max. 1.5 m

Balkon

| .|

LF

[ Babont | [ Eahanz |

[lBI {LLBZH

ot o

LF

1

(Grenzabata nd

Granzabsts nd

Parzelengrere

LBxJHG « DExLFxGH (LB1+LB2)x HG = 05xLFxGH

AR < 05x#F AR - D5cAF
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Geltendes Baureglement

b.) unbewohnte An-
und Nebenbauten

c.) Anlagen und Bau-
teile im Grenzabstand

d.) Néherbau

Artikel 14

' Fur An- und Nebenbauten, die nicht fur den dauernden Aufenthalt von
Menschen oder Tieren bestimmt sind, genUgt allseitig ein Grenzabstand von
2 m, sofern die mittlere Gebdudehdhe dieser Bauten 4 m (3 m in der Wohn-
zone W1 und W2) und die Grundfléiche 60 m2 nicht Gbersteigt.

Artikel 15

In gewachsenem Boden, erdiberdeckte und unbewohnte Bauten und
Bauteile durfen bis zur Grundsticksgrenze heranreichen. Die wéhrend der
Bauzeit auftretenden Nachteile sind zu entschadigen.

Artikel 14

2 Die Baubewilligungsbehoérde kann einen Grenzanbau gestatten, wenn
der Nachbar zustimmt oder wenn an ein nachbarliches, an der Grenze
stehendes Nebengebdude angebaut werden kann. Vorbehalten bleibt Art. 8.

Artikel 16

b Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn dirfen Bauten néher an die
GCrenze gestellt oder an die Grenze gebaut werden, sofern der vor-
geschriebene Gebéudeabstand gem. Art. 17 gewahrt bleibt. Vorbehalten
bleibt die Befugnis zum Zusammenbau an der Grenze nach Art. 8 Abs. 3.

2 Bei fehlender nachbarlicher Zustimmung oder Anbaubefugnis an nach-
barliche Grenzbauten (Art. 14 Abs. 2) ist ein Naherbau nur mit Ausnahme-
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Vorschlag fiir Reglementsiiberarbeitung

b Bauabstande fir
An- und Neben-
bauten

¢ Mehrléngenzu-
schlag

¢ Grenzabstand for
Tiefbauten sowie
unterirdische Bau-
ten und Bauteile

d Néherbau

Artikel 19

' Fir bewohnte An- und Nebenbauten, wie gedeckte Sitzplétze, Gartenhal-
len, Wintergérten, Biros, Zimmererweiterungen, Wohnréume und dgl.,
deren mittlere Geb&udehshe 4.00 m und ihre Grundflache 30 m? nicht
Ubersteigt, genUgt allseitig ein Grenzabstand von 3.00 m.

2 Unbewohnte An- und Nebenbauten sowie bewilligungsfreie Bauten und
Anlagen dirfen bis 2.00 m an die nachbarliche Grenze reichen, sofern ihre
mittlere Gebdudehshe 4.00 m und ihre Grundfldche 60 m? nicht Ubersteigt.
® Offene Schwimmbecken und -teiche haben einen Grenzabstand von
4.00 m einzuhalten.

* Der Grenzanbau resp. Unterschreitung des Abstandes ist gestattet, wenn
der Nachbar schriftlich zustimmt.

®> In den Wohnzonen gilt, dass wenn eine Fassade léinger als 15 m wird, so ist
der senkrecht zu ihr gemessene Grenzabstand um einen Drittel der Mehrlénge zu
vergréssern.

R | R PRl I
2
e ]
-JG-,a ! ] M
Ml = Mehrlange
KG = Kleiner Grenzabstand s s
GG = Grosser Grenzabstand N— 8
MIZ= Mehrlangenzuschlag | o N OO OO0
nnnnn R R R R
Artikel 20

' Den Boden nicht Gberragende Bauten und Anlagen, wie private Wege, Park-

plétze und dgl. dirfen bis zur Grundsticksgrenze heranreichen. Sie sind so
anzulegen, dass weder durch ihre Benitzung, noch durch ihren Unterhalt nach-
teilige Einflusse auf die Nachbargrundsticke entstehen (Tauwasser, Abgase,
Larm, Unfallgefahr).

2 Vom Erdreich Uberdeckte Bauten und Bauteile, die den gewachsenen Boden
um nicht mehr als 1.20 m Gberragen, dirfen bis 1.00 m an die Grundstiicks-
grenze reichen. Art. 19 Abs. 3 bleibt vorbehalten.

3 Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn dirfen die vorerwdhnten Bauten,
Anlagen und Bauteile bis zur Grundsticksgrenze heranreichen.

Artikel 21

' Die Unterschreitung des reglementarischen Grenzabstandes bedarf einer
Ausnahmebewilligung nach kant. Baugesetz (Art. 26 BauG). Dabei darf der
privatrechtliche Minimalabstand (Art. 79 ff EG z ZGB) nicht unterschritten werden.
2 Keine Ausnahmebewilligung ist erforderlich, und es ist auch die Unter-
schreitung des zivilrechtlichen Grenzabstandes méglich, wenn die betroffe-
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Geltendes Baureglement

c.) Anlagen und Bau-
teile im Grenzabstand

Gebdaudeabsténde

Vorschlag fiir Reglementsiiberarbeitung

bewilligung geméss Art. 26 Baugesetz gestattet. Der privatrechtliche Mini-
malabstand (Art. 79 EG zum ZGB) darf dabei nicht unterschritten werden.

Artikel 15

' Vorspringende offene Bauteile wie Vortreppen, Balkone (auch mit Seiten-
wdnden), verglaste Wintergérten, dirfen héchstens 1.50 m, Vordécher
héchstens 2 m in den Grenzabstand hineinragen. Vorbehalten bleiben die
zivilrechtlichen Bestimmungen, wonach néher als 0.80 m an die Grenze
keine Bauteile von Hauptgebduden erstellt werden dirfen.

® Fir Einfriedungen, Stitzmauern, Béschungen von tber 1.20 m Héhe
sowie Abort- und Dingergruben gelten die Bestimmungen des Einfihrungs-
gesetzes zum Zivilgesetzbuch (Art. 79¢, 79h, 79k des EG ZGB) auch als
dffentlich-rechtliche Vorschriften der Gemeinde.

e Anlagen und
Bauteile im
Grenzabstand

Artikel 17

' Der Abstand zweier Gebdude muss wenigstens der Summe der dazwi-
schenlegenden, fur sie vorgeschriebenen Grenzabsténde entsprechen. Bei
Gebduden auf demselben Grundstiick wird er berechnet, wie wenn eine
Grenze zwischen ihnen lage. Bei gemeinsamer Projektierung eines Areals
kann vom Gebé&udeabstand abgewichen werden (Art. 75 BauG).

2

Gebdaudeabstand

Fir unbewohnte An- und Nebenbauten im Sinne von Art. 14 kann die
Baupolizeibehérde den Gebdudeabstand gegeniber Bauten auf demselben
Grundstick, und mit Zustimmung des Nachbarn gegeniber Nachbarbauten
bis auf 2 m herabsetzen, wenn nicht &ffentliche Interessen entgegenstehen.

®  Gegenlber Bauten, die aufgrund friherer baurechtlicher Bestimmungen

den nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhal-
ten, reduziert sich der Geb&udeabstand um das Mass des fehlenden Grenz-
abstandes. Die Baupolizeibehdrde kann jedoch den Gebé&udeabstand an-
gemessen vergréssern, wenn sonst fir das altrechtliche oder fir das neue
Gebdude die Beschattungstoleranzen gemass Art. 22 Abs. 3 der Bau-
verordnung Uberschritten wirden.

4 Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau gemdss Art. 8 Abs. 3

und Art. 14.

lll. Geschosse, Firsthdhe und Gebéudehdhe

Gebdudelénge,
Gebdaudetiefe
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nen Nachbarn dem Vorhaben schriftlich zustimmen (Né&herbaubewilligung).
® Durch die Einrdumung von Néherbaurechten darf der Gebéudeabstand
in der Regel nicht auf weniger als 6.00 m reduziert werden. Liegt zwischen
den beiden Gebduden ein grosser Grenzabstand, darf der Geb&udeabstand
in der Regel nicht auf weniger als 9.00 m verkirzt werden.

4 Es wird empfohlen, Néherbaurechte im Grundbuch eintragen zu lassen.

Artikel 22

' Vorspringende offene oder verglaste Bauteile wie Vordécher, Vortreppen,
Balkone jeder Art sowie Erker durfen héchstens 1.20 m in den Grenzabstand
hineinragen, wenn die von ihnen bedeckte Fassadenflache weniger als 50 %
pro Fassade ausmacht.

2 For Einfriedungen, Stitzmauern und Béschungen gelten die Bestimmungen
des EGzZGB auch als éffentlich-rechtliche Vorschriften der Gemeinde.

Artikel 23

' Der Abstand zweier Gebdude muss wenigstens der Summe der dazwi-
schenliegenden, fir sie vorgeschriebenen Grenzabsténde entsprechen. Bei
Gebduden auf demselben Grundstick wird er berechnet, wie wenn eine
Grenze zwischen ihnen lage. Vorbehdlilich Art. 21 BR (N&herbau).

2 Fir An- und Nebenbauten im Sinne von Art. 19 kann die Baupolizeibehérde

den Gebéudeabstand gegeniber Bauten auf demselben Grundstick, und mit
Zustimmung des Nachbarn gegentber Nachbarbauten, bis auf 1.00 m herab-
setzen, wenn nicht &ffentliche Interessen entgegenstehen.

® Gegeniber Bauten, die aufgrund friherer baurechtlicher Bestimmungen

den nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhal-
ten, reduziert sich der Gebd&udeabstand um das Mass des fehlenden Grenz-
abstandes. Die Baupolizeibehérde kann jedoch den Gebaudeabstand an-
gemessen vergrdssern, wenn sonst for das altrechtliche oder fir das neue
Gebdude die Beschattungstoleranzen Gberschritten wirden.

4 Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau.

B4 Messweise

Artikel 24

' Die Gesamtléinge der Gebdude oder Gebdudegruppe ohne An- und
Nebenbauten/Balkone ist auf die in Art. 50 BR genannten Masse beschrénkt.
2 Bei Gebduden mit unregelmdssigen Grundrissen ist die Gesamtldnge am
flachenméssig kleinsten umschriebenen Rechteck zu messen (vgl. Skizze).
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Geltendes Baureglement

Gebdudehshe
a.) im Allgemeinen

Artikel 19
' Die Gebdudehshe wird in den Fassadenmitten gemessen (vgl. Anhang |,
Kapitel 3), und zwar vom gewachsenen Boden (Art. 97 der BauV) bis zur
Schnittlinie der Fassadenflucht ab Oberkante des Dachsparrens, bei Flach-
dachern bis Oberkant offene oder geschlossene Bristung. Giebelfel-der und

Abgrabungen fir Hauseingénge und einzelne Garageneinfahrten werden
nicht angerechnet.

2 Die zulassige Gebédudehshe darf nicht durch nachtrégliche Abgrabungen

Uberschritten werden.

®  Die zulassige Gebdudehohe (Art. 50) darf auf keiner Gebdudeseite tiber-

schritten sein. Bei Bauten am Hang ist talseits eine Mehrhéhe von 1 m gestat-
tet. Als Hang gilt eine Neigung des gewachsenen Bodens, die in der Fallinie
gemessen innerhalb des Geb&udegrundrisses wenigstens 10 % betragt.
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Vorschlag fiir Reglementsiiberarbeitung

Gebadudehshe
a Allgemein

b Bauten am Hang

67

a —
=
L =8 L I
1 4 —

Gebaudelange
flachenmassig kleinstes umschriebenes Rechteck

= Gebaudetiefe
— GT = Gebaudetiefe langer als die zulassige Gebaudetiafe
[ = Anbauten
Artikel 25

' Die Gebdudehshe wird in den Fassadenmitten gemessen und zwar vom

gewachsenen Boden (Art. 97 BauV) bis zur Schnittlinie der Fassadenflucht mit
oberkant Dachkonstruktion, bei Flachdéchern bis oberkant offene oder
geschlossene Briustung.

Bei Pultdéchern in den Wohnzonen W2 und Gerzmatt Nord darf die Gebéu-
dehéhe in der Mitte jeder Fassade um einen Meter Uberschritten werden.

/

H N

7

|
|
|

/ +1.00m /

i
:
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————— gewachsenes Terrain

—_— fertiges Terrain
Die zuléssige Gebéudehéhe darf auf keiner Gebéudeseite und nicht durch
nachtrégliche Abgrabungen Uberschritten werden. Giebelfelder sowie Abgra-
bungen fir Hauseingéinge und Garageeinfahrten, die héchstens 1/6 des Ge-
b&udeumfanges und héchstens 6.00 m pro Fassadenseite betragen, werden
nicht angerechnet.

® Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der bergseitigen Fassade Giberall eine
HZ = Hangzuschlag

2

5}
- —
0
L
Q
i

Q

gewachsenes Terrain

fertiges Terrain
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b.) gestaffelte Gebéu-
de

Geschosse

Artikel 20

Bei Gebduden, deren Schnittlinie zwischen Fassadenflucht und Oberkante
des Dachsparrens (bei Flachdachbauten Oberkante der Bristung) in der
Hohe gestaffelt ist, und bei Bauten am Hang, die im Grundriss gestaffelt
sind, ist die Gebdudehdhe fir jeden dieser Gebdudeteile gesondert zu mes-
sen.

Artikel 18

' Als Geschosse zdhlen das Erdgeschoss und die Obergeschosse

2 Das Kellergeschoss zahlt als Geschoss, wenn

a) die Grundfléche der hier untergebrachten Wohn- oder gewerblichen
Arbeitsrdume (die Wandquerschnitte nicht eingerechnet) mehr als 50 % der
Bruttofléche eines Normalgeschosses ausmacht

b) es bei offener Bauweise im Mittel aller Fassaden bis Oberkant Erdge-
schossboden gemessen den fertigen Boden um mehr als 1.20 m Gberragt;
Abgrabungen fir Hauseingénge und einzelne Garageneinfahrten werden
nicht angerechnet.

3 For Wohn- und Arbeitsréume im Kellergeschoss bleiben die besonderen

gesundheitspolizeilichen Vorschriften (Art. 62 ff der BauV) vorbehalten.
4 Ausgebaute Dachgeschosse zéhlen nicht als Geschosse.
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¢ Gestaffelte Bau-

ten

Geschosse

Mehrhéhe von 1.00 m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des gewachsenen
Bodens, die in der Falllinie gemessen innerhalb des Geb&udegrundrisses wenigs-
tens 10 % betragt.

4 Bei Gebduden, deren Schnittlinie zwischen Fassadenflucht und oberkant
Dachkonstruktion (bei Flachdachbauten oberkant Bristung) in der Héhe
gestaffelt ist und bei Bauten am Hang, die im Grundriss gestaffelt sind, ist
die Gebdudehsdhe fir jeden dieser Gebdudeteile gesondert zu messen.

[ A S [mjm

BRI |

T
<
§l
E -

min. 1.0 m! Riicksprung

Als Staffelung gilt eine Gebéudeversetzung bzw. ein Vor- oder Ricksprung von
wenigstens 1.50 m. Fassadenrickspringe, gebildet durch Loggia, Balkone,
Sitzplétze und dgl. werden nicht bericksichtigt.

max. GH

5

Artikel 26

' Als Geschosse zdhlen das Erdgeschoss und die Obergeschosse.

Das Kellergeschoss zéhlt als Geschoss, wenn:

a die Nettowohnfléche der hier untergebrachten Wohn- oder gewerblichen
Arbeitsrédume mehr als 2/3 der Bruttofléche eines Normalgeschosses
ausmacht, oder

b es im Mittel aller Fassaden, bis oberkant Erdgeschossboden gemessen,
den fertigen Boden um mehr als 1.20 m Gberragt. Einzelne Abgrabungen
fur Hauseingénge und Garageeinfahrten werden nicht angerechnet.

2

Geschosse:
Anrechnung Kellerge-
schoss

0K Erdgeschoss
fertiges Terrain

Das Kellergeschoss zdhlt
als Vollgeschoss, wenn:

Flichen A+B+C+D (in m?) _ ] i
geteilt durch Gebaude-
umfang (in m) grisser ist
als 1.2 m.

0K Erdgeschoss
fertiges Terrain

3 Der Dachausbau zdhlt als Geschoss, wenn die Kniewandhéhe in der Fassa-

denflucht von oberkant Dachgeschoss-Fussboden im Rohbau bis oberkant Dach-
konstruktion gemessen 1.20 m Uberschreitet.
4 Attikageschosse zéhlen nicht als Geschosse.
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Geltendes Baureglement

Dachausbau

Dachgestaltung

Dachaufbauten

Vorschlag fiir Reglementsiiberarbeitung

IV. Dachausbau. Dachgestaltung
Artikel 21

' Der Einbau von Wohn- und Arbeitsrdumen im Dachraum ist zuldssig. a Dachausbau

2 Die gesundheitspolizeilichen Vorschriften (Art. 62 ff BauV) sind einzuhal-
ten. Uber dem Kehlgebalk durfen keine abgeschlossenen, individuellen
Wohn- und Arbeitseinheiten eingerichtet werden.

Artikel 22

' Auf Hauptgebéduden sind unter Vorbehalt von Art. 23 Walm- und Sattel-
décher, letztere allenfalls mit Gehrschild, sowie abgesetzte Satteldécher
gestattet. Die zuléssige Neigung betrégt zwischen 30° und 45°. Gehr-
Schilder und Schildseiten von Walmdéchern sind bis zu einer Neigung von
60° zugelassen. Die Verwendung glédnzender, durchrostender oder sonstwie
auffélliger Bedachungsmaterialien sind untersagt. Vorzugsweise sind die
Dachflachen mit Ziegeln einzudecken (naturrot, Antikziegel, dunkel engo-
biert). Bauten Gber 4 m Gebd&udehshe sind mit Dachvorspringen auszubil-
den.

b Dachgestaltung

2 Bei An- und Nebenbauten gemdss Art. 14 kann die Baubehérde auch

andere Dachformen und Dachneigungen gestatten, sofern dadurch eine
gute Einordnung ins Orts- und Landschaftsbild gewdhrleistet werden kann.
®  Das Erscheinungsbild des Objektes darf durch die Dachaufbauten nicht
gestdrt werden. Ein Kreuz- oder Querfirst ist gestattet.

Aufbauten und Dacheinschnitte bei geneigten Déchern haben folgende
Masse einzuhalten (vgl. Anhang |, Kapitel 4):

- Die Gesamtlénge der Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflé-
chenfenster darf 1/3 der entsprechenden Dachléngen nicht Gberschreiten
(vgl. Anhang |, Kapitel 4).

- Der Mindestabstand von Gréten und Kehlen betrégt 1.50 m.

Falls es die Raumeinteilung nicht anders zuldsst, kann der Mindestabstand
unterschritten werden.

- Der Ubergang der Dachhaut des Aufbaues in das Dach des Gebdudes
muss mindestens 1.00 m tiefer als der First des Hauptdaches liegen.
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B5 Dachausbau und Dachgestaltung

Artikel 27

' Der Einbau von geschlossenen Wohn- und Arbeitsréiumen sowie Galerien ist
im Dachraum zuldssig, wenn sie sinnvoll belichtet werden kénnen und eine
gestalterisch befriedigende Lésung resultiert.

2 Grundsétzlich sind alle Dachformen zugelassen. Bei geneigten Déchern gilt

ein Neigungsbereich von 8.5 ° bis 45 °.

® Das Orts- und Strassenbild stérende Dachformen und die Verwendung glén-

zender oder sonst wie auffélliger Bedachungsmaterialien sind untersagt. Bei der
Gestaltung von Déchern ist auf eine gute Gesamtwirkung, bezogen auf Proporti-
onen und Materialwahl, zu achten. Bevorzugt werden symmetrische Décher,
resp. einheitliche Dachneigungen.

4 Bei An- und Nebenbauten im Sinne von Art. 19 BR haben sich die Dachfor-
men den Hauptgebduden unterzuordnen oder unaufféllig in die Geb&udegruppe
einzufugen.

> Neben Kaminen, Liftungsrohren und dgl. sind Lukarnen, Dachgauben, hoch-
formatige Dachfléchenfenster und Dacheinschnitte gestattet. Die addierten Brei-
ten von Dachaufbauten in der massgebenden Dachfléche dirfen nicht mehr als
40 % der Fassadenldnge des obersten Geschosses aufweisen. Bei Dreieckslukar-
nen wird in der Héhenmitte gemessen. Quergiebel werden nicht eingerechnet.
Bei deren Vorhandensein reduziert sich aber die Gesamtlénge der Dachaufbau-
ten auf 1/4.

Dachaufbauten dirfen mit keinem Teil ndher (rechtwinklig gemessen) als
1.00 m an eine First- / Gratlinie oder an ein Nachbargebé&ude heranreichen
und nicht ausserhalb der Gebé&udeflucht liegen.
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Sonnenflachkollekto-
ren

Gebdude ohne Dach-

raum

4 Zur Verhinderung einer stérenden Baugestaltung kann die Baukommissi-

on die Typen, Ausmasse und Proportionen der Dachaufbauten einschrén-
ken.

> Der Einbau von Sonnenflachkollektoren in die Dachflachen ist zuldssig,

sofern keine Uberwiegenden Interessen des Ortsbild- und Landschafts-
schutzes entgegenstehen.

Artikel 23

Auf Gewerbe- und Industriebauten sind Shedddcher, flach geneigte Dacher
oder Flachdécher gestattet, wenn dies mit dem Ortsbild vereinbar ist. Die
Baubewilligungsbehérde kann die Begrinung von Flachdéchern verlangen.
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Vorschlag fiir Reglementsiiberarbeitung

d Flachdachbauten

Massgebende Breite.

T

!

Summe X = max. 40% der Fassadenlange

o

—

¢ Die Dachaufbauten missen in Material und in der optischen Wirkung auf das

Dach abgestimmt sein und sich harmonisch in die Dachfléiche einfogen.

Aus ésthetischen Grinden und innerhalb des Ortsbildperimeters kann die Baupoli-
zeibehdrde Anzahl, Typ und Format von Dachaufbauten, Dachfléchenfenstern
oder Einschnitten einschréinken oder deren Aufteilung in Einzelteile verlangen.

7 Die Baupolizeibehérde kann im  Allgemeinen bei erhaltens-
/schitzenswerten Gebduden oder bei speziellen Dachaufbauten (Firstoblich-
ter u.a.) fir die Beurteilung Fachgutachten zu Lasten des Gesuchstellers
einholen.

basarmls Lingssaile

8 Auf Flachdachbauten darf

ein Attikageschoss erstellt TR =
werden. Die Fassade der W?W%‘%
Attika darf, von oberkant

Flachdach  bis  oberkant
Attikageschoss  gemessen, |+:27} L
nicht héher als 3.00 m sein.
Sie wird bei der Bestimmung
der Gebdudehdhe (Art. 25
BR) nicht mitgezahlt. = e

9 H H = Antikageschoss
Doas Aﬂlkog.eschoss [
allseitig um wenigstens 1.50

E

AL,

AZB+C

m von der Fassade des darunter liegenden Geschosses zuriickzunehmen. In
diesen Bereich dirfen keine vorspringenden Bauteile wie Dachvorspringe, Per-
golen efc. hineinragen. Erlaubt sind vorspringende Treppenhduser / Liftanlagen
etc. bis maximal 40% der darunterliegenden Fassadenlénge.

1% Das Attika darf auf der Seite mit dem grossen Grenzabstand auf die Fassade
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Geltendes Baureglement Vorschlag fiir Reglementsiiberarbeitung
des darunter liegenden Geschosses hinaus gebaut werden, jedoch nur auf der
Hélfte dieser Seite. Die Flache des Attikageschosses darf dabei die nach Abs. 9
mégliche Flache nicht Gbersteigen (vgl. Skizze). Die Baupolizeibehérde kann
Abweichungen gestatten, wenn dabei bessere architektonische Lésungen erreicht
werden. Es darf dabei keine héhere Nutzung des Attikageschosses erzielt und die
Nachbarbauten dirfen beziiglich Besonnung und Aussicht nicht vermehrt beein-
tréchtigt werden.
"' Auf der Attika sind nur technisch notwendige Dachaufbauten gestattet, wie
Kamine (Heizung und Liftung), Oberlichter oder Liftbauten bis 1.50 m Uber
oberkant Attika.

B6 Energie, Reklamen und Lérmschutz
Artikel 28
' Die Gemeinde kann Vorschriften (Reglemente) sowie Energiekonzepte,
Weisungen und Richtlinien fir den sorgsamen Umgang mit den Energieres-
sourcen erlassen.
Anzustreben sind:
- die Verwendung erneuerbarer Energiequellen wie Holz, Sonnenenergie und
Umgebungswérme;
- die gemeinsame Erstellung von Heizanlagen;
- Massnahmen zur Minderung des Energieverbrauchs.

Energie

Artikel 29
Reklamen, Plakatie- ' Reklamen sind so anzuordnen, dass sie das Landschafts-, Orts- und Stras-
rung und Beleuch- senbild, schitzens- und erhaltenswerte Objekte und deren Umgebung, die
tung Wohn- und Aufenthaltsqualitét sowie die Verkehrssicherheit nicht beeintréch-
tigen.

2 Fir Reklameeinrichtungen, aber auch fir Fassadenbeleuchtungen kann

die Bewilligungsbehérde zum Schutz der Wohnbevélkerung Auflagen wie z.B.
Einschréinkung der Beleuchtungszeiten verfigen.

® Reklamen auf Dachfléchen sind nicht gestattet. An Fassaden dirfen nur

auf das jeweilige Gewerbe bezogene Reklamen (sog. Eigenreklamen) ange-
bracht werden. Sie missen sich gut ins Fassadenbild einordnen.

Artikel 30
Larmschutz Die Larmempfindlichkeitsstufen geméss Ar. 34 der Larmschutzverordnung
(LSV) sind in den Zonenvorschriften dieses Reglements festgelegt (Art. 50).

V.  Gestaltung der Bauten und der Umgebung B7 Umgebungsgestaltung
Artikel 25 Artikel 31

Umgebungsgestaltung ' Die Gestaltung der Umgebung ist den 6rtlichen Verhdltnissen anzupas- Umgebung ' Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist so zu gestalten, dass sich eine
sen. Bei grésseren Bauvorhaben und auf Verlangen der Behérde ist ein gute Einordnung in die Landschaft und Siedlung ergibt sowie attraktive und
Umgebungsgestaltungsplan einzureichen. ortshildgerechte Aussenréume entstehen. Bei grésseren Bauvorhaben oder auf

Verlangen der Baubewilligungsbehérde ist mit dem Baugesuch ein Umgebungs-
gestaltungsplan einzureichen.

2 Die wesentlichen Elemente der Umgebungsgestaltung (Terraingestaltung,

Bdschungen, Mauern, Treppen, Einfriedungen, hdhere Bepflanzung, Kehricht-
sammel- und Kompostplétze sowie die Anordnung der notwendigen Abstellplétze
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Geltendes Baureglement

Ausnitzungsziffer
Uberbauungsziffer

Grinflachenziffer

Vorschlag fiir Reglementsiiberarbeitung

2 Die Baugrundsticke sind unter méglichst weitgehendem Einbezug der

bestehenden Baume, Feldgehdlze und Stréucher zu bepflanzen.

® Unnatirliche Terrainverénderungen und stark in Erscheinung tretende Terrainverdnderun-

Umzdunungen und Gartenmauern sind zu vermeiden. gen
4 Stitzmauern haben léngs Strassen einen Mindestabstand von 0.50 m
vom Rand des &ffentlichen Verkehrsraumes aus gemessen einzuhalten. Vor-
behalten bleiben Art. 59 und 65 SBG.

Stotzmauern, die héher als 1.20 m und lénger als 12 m sind

- sind unter einem Winkel von 45° abzustufen

- mossen léngs vor- und rickgestaffelt werden (sieche Anhang |, Kapitel 5).
Im weiteren gelten die Bestimmungen von Art. 15 Baureglement.

VI. Ausnitzung

Artikel 26

' For den Begriff der Ausnitzungstziffer gilt Art. 93 der BauV. Das zuléssige
Mass der Ausnitzung richtet sich nach Art. 50.

2 Fur den Begriff der Uberbauungsziffer gilt Art. 96 der BauV. Das zul&ssi-
ge Mass richtet sich nach Art. 50.

3 Die Grunflachenziffer ist die Verhdltniszahl zwischen Griinfléche und an-

rechenbarer Landfléche. Die Baubehdrde kann im Einzelfall auch humusier-
te und begrinte Fléchen Gber Einstellhallen, Sockelgeschossen und é&hnli-
chen Bauten sowie Wege und Spielplétze als Grinfléche anrechnen, sofern
diese Fléchen den Zweck der ordentlichen Grinfléchen erfollen und ent-
sprechend wirken. Das vorgeschriebene Mass richtet sich nach Art. 50.
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for Autos und Zweirdder und deren Zufahrten) sind in einem Umgebungsplan
darzustellen und zu beschreiben.

* For die Gestaltung der Aufenthaltsbereiche und Spielplétze gelten die Bestim-
mungen von Art. 42ff BauV.

4 Die Baupolizeibehérde kann im Rahmen einer Baubewilligung gezielte Be-
pflanzungen verlangen, wenn dies fur den &ffentlichen Verkehrsraum oder das
Ortsbild wichtig ist. Dies gilt namentlich auch innerhalb der Vorstadizone und bei
Schutzobjekten.

5 Schliessen Privatgdrten direkt an eine ffentliche Strasse, so ist das Lichtraum-
profil (50 cm) von Einfriedungen inkl. Steinen u.&. und Bepflanzungen frei zu
halten.

Artikel 32
' Terrainverénderungen sind so zu gestalten, dass sie die bestehende Umge-
bung nicht beeintréchtigen und ein guter Ubergang zu den Nachbargrundstii-
cken entsteht.

2 Stitzmauern Gber 1.20 m
Héhe sind vertikal zu staffeln
und zu begrinen. Die Staffelung
darf oberkant erster Stufe max.
1:1 betragen (siehe Skizze). Die
Mauern sind in méglichst natir-
lichen Materialien auszufihren.

Béschungen (ab einer Héhe von 1.20m) dirfen eine maximale Neigung von
1:1 (Hdhe zu Breite) aufweisen (es wird zur Horizontalen gemessen).
* Dienen Terrainverdnderungen und Stitzmauern dem Lérmschutz oder bei
extremen Hanglagen, sind sie bei mdglichst weitgehender Einpassung gestattet.
Maximale Masse werden durch die Baupolizeibehdrde von Fall zu Fall festgelegt.
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Bedeutung und Gel-
tung

Zoneneinteilung

Wohnzone

C Zonenvorschriften

I. Allgemeines

Artikel 27

Die Zonenvorschriften bestimmen Art, Grad und Bedingungen der in den
Bauzonen des Zonenplanes vorgesehenen baulichen Nutzung.

Artikel 28
Das Gemeindegebiet ist in folgende Zonen eingeteilt:
a) Bauzonen

W1 Wohnzone 1-geschossig
W2E Wohnzone 2-geschossig
W2 Wohnzone 2-geschossig
A Alistadtzone

K Kernzone

WG2 Wohn-/Gewerbezone 2-geschossig
G Gewerbezone

| Industriezone

ImB Industriezone mit beschrénkter Bauhshe
GA Gdrtnereizone

ZON Zone fur éffentliche Nutzung

ZSF Zone fur Sport und Freizeitanlagen
BH Bauernhofzone

ZPP Zone mit Planungspflicht

b) Landwirtschaftszone

¢) Schutzzonen

Landschaftsschutzgebiet

Naturschutzgebiet
Béche, Kandle
Feldgeholze
Magerwiesen
Obstgarten
Naturobjekte
Sonderstandorte

Uferschutzzone

Schutz von Kulturobjekten

Archéologische Schutzzone

Waldrandschutzgebiet

Quellschutzzone/Grundwasserschutzzone

Il. Bauzonen

Artikel 30

Die Zonen W1, W2E und W2 sind fir das ruhige Wohnen bestimmt. Stille
Gewerbe durfen bewilligt werden, sofern sie sich baulich gut einordnen und
weder durch ihren Betrieb (Einwirkungen durch Larm, Rauch, Staub, Ge-
ruch, Licht, Erschitterungen und dergleichen) noch durch den verursachten
Verkehr stérend wirken. In der Zone W1 und W2E sind zusammengebaute
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1. Bedeutung

1. Wohnzonen

C. Zonen- und Gebietsvorschriften

C1 Allgemeines

Artikel 33

' Die Zonen- und Gebietsvorschriften bestimmen die Art der Nutzung,
respektive deren Nutzungsbeschrénkungen.

2 Sie legen das Mass und die Bedingungen der zuldssigen baulichen Nut-

zungen fest.
® Fir die baupolizeilichen Masse und die Bestimmung der Larmempfind-
lichkeit gelten die Tabelle in Art. 50 BR.

C2 Zonenbestimmungen

Artikel 34

! Die Wohnzonen sind der Wohnnutzung vorbehalten. Zugelassen sind stille
Gewerbe im Umfang der kantonalen Bestimmungen (Art. 90 Abs. 1 BauV).

2 |n der Wohnzone W2 klein (W2k) ,W2 gross (W2g) und W4 werden als
Bauformen freistehende Einfamilienhéuser, Doppelhéuser, Reihenhduser oder
Mehrfamilienhéauser zugelassen.
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Wohn- und Gewerbe-
zone

Altstadtzone
Ziel und Zweck

Nutzung

Verfahrensvorschriften

Vorschlag fiir Reglementsiiberarbeitung

Einfamilienh&user (Reihenhduser), jedoch keine Mehrfamilienhé&user mit
mehr als 2 Wohnungen zugelassen.

Artikel 33

' Die Wohn- und Gewerbezone (WG) ist eine gemischte Zone fir Wohn-

und Gewerbebauten.

2 Mindestens 1/3 der Bruttogeschossfléchen sind fir die gewerbliche Nut-
zung bestimmt. Gewerbebauten sind zwischen den Immissionsquellen und

den Wohnbauten zu erstellen.

®  Gewerbe, die das Wohnen wesentlich beeintréchtigen, sind nicht zuge-

lassen.

2. Mischzonen
Mischzone A

Mischzone B

Artikel 31

' Die im Zonenplan bezeichnete Altstadtzone (A) besteht aus dem Stédtli
und dem vorgelagerten Freihaltegebiet. Es gilt die geschlossene Bauweise.
Im Stédtli soll insbesondere der Schutz von geschichtlich und architektonisch
wertvollen Bauten, Platzen und Héfen und die harmonische Anpassung von
Neu- und Umbauten an das historische Gesamtbild angestrebt werden. Das
vorgelagerte Freihaltegebiet dient der Wahrung der optischen Distanz zwi-
schen dem Stadili und den umliegenden Bauzonen und darf nicht Gberbaut
werden.

2 Die Altstadt ist eine gemischte Zone fiir Wohnungen, kleinere Gewerbe-
betriebe, Dienstleistungs- und Gastgewerbebetriebe, Ateliers und Praxen,
wobei in der Regel das Erdgeschoss fur Dienstleistungs- und Gewerbebe-
triebe zu reservieren ist. Gewerbe und Léden, die den Massstab der Altstadt
durch ihre Anlage und Funktion (Ladenfléche, Parkplétze, Lérm, Geruch,
Abgase) nicht einhalten kénnen, sind in entsprechende andere Zonen zu
verweisen. Der Dachausbau zu Wohnzwecken ist gestattet, sofern die Raume
giebelseitig natirlich belichtet und beliftet werden kénnen oder mit den
darunterliegenden Réumen verbunden werden (Galerie).

¢ Als wesentliche Anderungen im Sinne von Art. 4, Abs. 2 BewD gelten
insbesondere:

- Fassadenrenovationen einschliesslich Verputz und Farbgebung

- Erstellung und Anderung von Bedachungen und technischen Aufbauten
(Kamine, Luftungen, Liftschéchte usw.)

- Dachuntersichten

- Fenster und Turgestaltung (Sprossen, Gewédnde, Fensterladen)

- Umgebungsgestaltung

- Einfriedungen

sowie wesentliche Erneuerungen in Innern und Nutzungsénderungen. Im
Baubewilligungsverfahren muss eine Fachinstanz beigezogen werden.

Auch fur nicht bewilligungspflichtige Bauten und Anlagen geméss Art. 5 des

4. Alistadtzone
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*  Die Wohnzone Gerzmatt Nord beriicksichtigt eine dichte Bebauungsstruktur.

Als Bauformen sind freistehende Einfamilienhéuser und Doppelhéuser zuge-
lassen.

Artikel 35

' Die Mischzone A (M A) ist eine gemischte Zone fir Wohn- und Gewerbe-
bauten.

2 Mindestens 1/3 der Bruttogeschossfléchen sind fir die gewerbliche Nut-
zung bestimmt. Gewerbebauten sind zwischen den Immissionsquellen und
den Wohnbauten zu erstellen.

®  Gewerbe, die das Wohnen wesentlich beeintréchtigen, sind nicht zuge-
lassen.

' In der Mischzone B (M B) ist Wohnen, stilles bis méssig stérendes Gewer-
be, Hotel- / Gastgewerbe und Verkauf bis 500 m? Verkaufsflache zuldssig.

2 Ausgeschlossen sind Landwirtschaftsbetriebe jeder Art, Mastanlagen
sowie gewerbliche Nutzungen, die ein Uberdurchschnittlich hohes Mass an
quartierfremdem Verkehr verursachen.

Artikel 36

' Die Altstadtzone A besteht aus dem Stédtli und dem vorgelagerten Frei-
haltegebiet. Sie bezweckt den Schutz der geschichtlich und architektonisch
wertvollen Bauten, Plétzen und Héfen und die harmonische Anpassung von
Neu- und Umbauten an das historische Gesamtbild. Das vorgelagerte Frei-
haltegebiet dient der Wahrung der optischen Distanz zwischen dem Stédtli
und den umliegenden Bauzonen und darf nicht Gberbaut werden.

2 Die Altstadtzone A ist eine gemischte Zone fir Wohnungen, kleinere

Gewerbebetriebe, Dienstleistungs- und Gastgewerbebetriebe, Ateliers und
Praxen.

®  Umnutzungen und Umbauten sowie der Dachausbau sind méglich, der

Rahmen der Méglichkeiten wird durch den Richtplan ,Stadili” vorgegeben. Bei
Anderungen im Sinne von Art. 4, Abs. 2 BewD sowie bei wesentlichen Erneu-
erungen im Innern und Nutzungsénderungen muss im Baubewilligungsver-
fahren eine Fachinstanz beigezogen werden.

Auch fur nicht bewilligungspflichtige Bauten und Anlagen geméss Art. 5
BewD ist ein Gesuch einzureichen.
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Anpassung in Ortsbild

Korrekturen

Verpflichtung des
Wiederaufbaues

Wiederaufbau

Fassaden
Fenster, Fensterladen,
Turen, Tore

Décher

Kamine

Antennen

Dachgestaltung

Gestaltung der Frei-

Kant. Bewilligungsdekretes ist ein Gesuch einzureichen.

®  Fur Um- und Neubauten und fir Renovationen sind die Elemente der tra-
ditionellen Bauweise wie Volumen, Dachgestaltung, Brandmauernsystem,
Fassadengestaltung, Baumaterialien sowie die Detailgestaltung zu Gber-
nehmen bzw. zu erhalten. Brandmauerdurchbriche kénnen in begrindeten
Fallen bewilligt werden, sofern es die bestehenden Héhenkoten der Stock-
werkbéden erlauben. Die Tiren sind nach den Vorschriften der Gebé&ude-
versicherung zu gestalten. Mehr als 2 Gebéudeeinheiten dirfen nicht ver-
bunden werden. Die Umgebungsgestaltung, die Strassen- und Platzverhalt-
nisse sind der Umgebung anzupassen und ebenfalls zu erhalten.

4 Anldsslich von Wiederaufbauten, baulichen Verdnderungen oder Renova-
tionen kann die Baubewilligungsbehérde den Abbruch stérender Gebéude-
teile, Korrekturen an historisch oder gestalterisch unbefriedigenden Einzelhei-
ten verlangen, sofern das Bauvorhaben und die gewiinschte Massnahme
baulich in einem genigenden sachlichen Zusammenhang stehen.

> Eine durch Brand oder durch andere Griinde entstandene Bauliicke ist
entsprechend dem friheren Volumen wieder zu schliessen (siehe auch Art.
31 Abs. 11). Als Beurteilungsgrundlage dient unter anderem die Altstadtun-
tersuchung mit Bauinventar.

"' Erfolgt der Wiederaufbau einer entstandenen Licke nicht innert zwei

Jahren, so ist die Gemeinde berechtigt, das Grundstick zum Zwecke des
Wiederaufbaues zu erwerben.

7 Fassadenverkleidungen sind untersagt.

Lage, Masse und Proportionen von Fenstern und Tiren haben dem Charak-
ter des Hauses zu entsprechen und sind - wo nétig - zu rekonstruieren. Die
Fensterfligel sind mit korrekter traditioneller Sprossenteilung zu versehen.
Wo Fensterléaden zur Fassadenstruktur gehdren, sind sie zu erhalten bzw. in
traditioneller Art vorzusehen. Rolladen, Lamellen und dergleichen sind nicht
gestattet. Alte Tennstore, Haus- und Kellertiren sind zu erhalten oder pas-
send zu ersetzen.

8 Die Eindeckung der Décher hat einheitlich mit Biberschwanzziegeln zu
erfolgen.

Dachrinnen und Ablaufrohre sind entweder in Kupfer zu erstellen oder nach
den im Baubewilligungsverfahren festgelegten Vorschriften der Gemeinde zu
streichen. Im Stadili sind strassenseitig Schneerechen obligatorisch. Sie sind
aus nicht glanzendem Material zu erstellen.

Kamine sind mit traditionellen Bernerhiten zu erstellen. Sie sind zu verput-
zen. Verkleidungen sind nicht gestattet.

Aussenantennen und Parabolspiegel sind nicht gestattet (Radio-, Fernseh-,
Funkantennen usw.). Bestehende Antennen dirfen nicht mehr erneuert wer-
den.

Lukarnen, Dacheinschnitte, Dachfléchenfenster, Treppenhaus- sowie Liftauf-
bauten und dergleichen sind nicht gestattet.

? Die Freihaltegebiete nérdlich und sudlich vom Stadtli sind als Gartenan-

lage zu erhalten.
Stérende Elemente sind nicht gestattet. Die StGtzmauern auf der Stdseite sind
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4 For Um- und Neubauten und fir Renovationen sind die Elemente der tra-

ditionellen Bauweise wie Volumen, Dachgestaltung, Brandmauernsystem,
Fassadengestaltung, Baumaterialien sowie die Detailgestaltung zu Uber-
nehmen bzw. zu erhalten.

°  Eine durch Brand oder durch andere Grinde entstandene Baulucke ist

entsprechend dem friheren Volumen wieder zu schliessen. Als Beurteilungs-
grundlage dient unter anderem die Altstadtuntersuchung mit Bauinventar.
Ein Beizug der Denkmalpflege ist nétig.

Erfolgt der Wiederaufbau einer entstandenen Licke nicht innert zwei Jahren,
so ist die Gemeinde berechtigt, das Grundstick zum Zwecke des Wiederauf-
baues zu erwerben.
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haltegebiete zu erhalten resp. wiederherzustellen. Zur Begriinung sind in der Regel ein-

heimische B&dume und Stréucher zu verwenden. Es gelten die Richtlinien der

zuléssigen Bauten in den Freihaltegebieten nérdlich und sidlich vom Stédtli
(Anhang lll zum Bau und Zonenreglement).

1% Die Strassenréume und Plétze im Hinterstédtli sind nach historischem
Vorbild (Pflasterung, Mergel usw.) zu gestalten. Im ganzen Altstadtbereich
sind die Brunnen zu belassen.

Die Anlage von Abstellplétzen richtet sich im Altstadtbereich nach der Ge-
samtgestaltung Stédili und der geltenden Gesetzgebung.

Gestaltung von Stras-
sen und Platzen

Artikel 32

Kernzone ' Die Kernzone (K) ist der gemischten Nutzung, (Gewerbe, Biros, Léden,

Wohnen usw.) reserviert. Gewerbliche Betriebe sind zugelassen, sofern keine

stérenden Immissionen auftreten.

2 Die Erstellung von Neubauten in der Kernzone ist nur aufgrund einer U-

berbauungsordnung (Art. 88 ff BauG) gestattet. Zustéindig fur diese Pla-nung

ist der Gemeinderat (vgl. Art. 66 Abs. 3, Art. 92 ff BauG).

3

verzichten, wenn es sich um ein einzelnes Gebdude handelt und das vorlie-
gende Projekt die Einpassung in die Umgebung, allenfalls mit entsprechen-

den Bedingungen und Auflagen, auch ohne dieses Mittel gewdéihrleistet. Dem

Baugesuch sind Pléne beizulegen die auch die Nachbargebéude enthalten.

*  Alle Bauten und Anlagen sind auf das Erscheinungsbild der Altstadt ab-

zustimmen. Durchblicke auf die Hauserzeilen sind zu erhalten.

> Die bestehenden Grenzabstdnde kénnen Gbernommen werden, sofern

die Gebdudehsdhe und das Volumen nicht wesentlich vergréssert werden.
¢ Materialien fir Neu- und Umbauten haben sich den herkémmlichen

anzupassen. Farbe und Material sind sehr sorgféltig zu wéhlen und missen

sich in die Umgebung einordnen. Glanzende oder sonstwie auffallende
Materialien sind nicht gestattet.
7

nach Art. 50.
& Die notwendigen Parkfléichen sind méglichst unterirdisch anzuordnen.

Artikel 34

' In der Gewerbezone (G) dirfen Gewerbe- und Birobauten erstellt wer-
den. Wohnungen fir das betriebsnotwendige, an den Standort gebundene
Personal, sofern durch geeignete Vorkehrungen fir wohnhygienisch zumut-
bare Verhéltnisse gesorgt wird.

2 Betriebe, die durch besonders nachteilige Immissionen das Arbeiten in
den Nachbarbetrieben stéren wiirden, sind verboten oder haben durch
Vorkehren die Einwirkungen auf ein ertragliches Mass zu reduzieren oder
sind in die Industriezone zu verweisen.

Gewerbezone
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Der Gemeinderat kann nach Anhéren der for die Beurteilung des Bauvor-
habens zustédndigen Fachinstanz auf den Erlass einer Uberbauungsordnung

Die zulassigen Masse fir Bauten ohne Uberbauungsordnung richten sich

Vorschlag fiir Reglementsiiberarbeitung

3. Vorstadtzone

5. Arbeitszonen
Arbeitszone A

Artikel 37

' Die Vorstadtzone V umfasst das Gebiet von intensiver Nutzung, angren-
zend zum Stédtli mit Freihaltezone. Sie bezweckt die zeitgemdsse Ergénzung,
Entwicklung und Erneuerung der Siedlungsstruktur und hat zwischen dem
historischen Stadtli und den Ubrigen Bauzonen eine Pufferfunktion.

2 In der Vorstadtzone V sind Wohnbauten sowie Bauten fir Geschéfte,

Gasthéfe, Gewerbe, Dienstleistungen und dgl. zugelassen. Industriebauten
und gewerbliche Fabrikationsbetriebe sowie alle Bauten und Anlagen, wel-
che den Charakter der Kernzone beeintréchtigen wirden, insbesondere
Garagen und dgl., die dem Betrieb eines Automobilgewerbes dienen, sind
untersagt.

*  Alle Bauten und Anlagen sind auf das Erscheinungsbild der Altstadt ab-

zustimmen. Durchblicke auf die Héuserzeilen sind zu erhalten. Bauvorhaben
haben die Einpassung in die Umgebung zu gewéhrleisten. Zur Beurteilung
kann eine Fachinstanz (Berner Heimatschutz, Ortsplaner, kantonale Denk-
malpflege o0.&.) beigezogen werden.

> Die bestehenden Grenzabstdnde kénnen Ubernommen werden, sofern
die Gebdudehshe und das Volumen nicht wesentlich vergréssert werden.

Artikel 38

' In der Arbeitszone A (AZ A) dirfen Gewerbe- und Birobauten erstellt
werden. Wohnungen fir das betriebsnotwendige, an den Standort gebunde-
ne Personal, sofern durch geeignete Vorkehrungen fir wohnhygienisch zu-
mutbare Verhéltnisse gesorgt wird.

2 Betriebe, die durch besonders nachteilige Immissionen das Arbeiten in
den Nachbarbetrieben stéren wiirden, sind verboten oder haben durch
Vorkehren die Einwirkungen auf ein ertragliches Mass zu reduzieren oder
sind in die Industriezone zu verweisen.
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Industriezone
Industriezone mit
beschrénkter Bauhdhe

Gartnereizone

®  Im Grenzbereich zwischen Gewerbezone und andern Bauzonen (exkl.

Industriezone) durfen nur Betriebe angesiedelt und erweitert werden, die
nicht zu stérkeren Einwirkungen fihren, als sie in der gemischten Wohn- und
Gewerbezone geduldet werden missen.

4 Im Grenzbereich zwischen Gewerbezone und allen anderen Zonen (exkl.
Industriezone) ist ein Bauabstand von mindestens 10 m von der Zonengrenze
einzuhalten. Eine Naturhecke mit standortheimischen Gehélzen hat den
Ubergang (Ortsbild- und Immissionsschutz) zwischen Gewerbe- und ibrigen
Zonen sicherzustellen.

> Das Meteorwasser ab den Dachfléchen muss innerhalb des Areals zu-
rickgehalten werden. Ein Ableiten in die Mischwasserkanalisation ist nicht
zuléssig.

¢ Im Baubewilligungsverfahren ist mittels Lérmgutachten aufzuzeigen wie
die Parzelle Nr. 107.01 durch planerische, gestalterische und/oder bauliche
Massnahmen Gberbaut werden kann, so dass eine Schallpegeldifferenz von
15 dB(,) am Tag bzw. 13 dB(,) in der Nacht zwischen der Strassenachse
(Emissionspegel L) und der Mitte der offenen Fenster der exponiertesten
ldrmempfindlichen Réumen bei einer signalisierten Geschwindigkeit von
80km/h bzw. 60km/h auf der Staatsstrasse eingehalten wird.

7 Auf der Parzelle Nr. 107.01 haben Orte mit empfindlicher Nutzung ge-
mdss Art. 3 Abs. 3 i.V.m Art. 16 NSIV (SR 814.710) einen Abstand von 60 m
ab Stromleitungsachse einzuhalten.

Artikel 36

' In der Industriezone (l) und Industriezone mit beschrénkter Bauhdhe
(ImB) sind Industrie- und Gewerbebauten zuldssig. Wohnungen fir das
betriebsnotwendige, an den Standort gebundene Personal sind méglich,
sofern durch geeignete Vorkehrungen fir wohnhygienisch zumutbare Ver-
héltnisse gesorgt wird.

2 |m Grenzbereich zwischen Industriezone und Wohnzonen dirfen nur

Betriebe angesiedelt und erweitert werden, die nicht zu stérkeren Einwirkun-
gen fuhren, als sie in der gemischten Wohn- und Gewerbezone geduldet
werden missen.

®  Im Grenzbereich zwischen Industriezone und allen anderen Zonen (exk!.
Gewerbezone) ist ein Bauabstand von mindestens 10 m von der Zonengren-
ze einzuhalten. Eine Naturhecke mit standortheimischen Gehélzen hat den
Ubergang zwischen Industrie- und den tbrigen Zonen sicherzustellen. Ge-
genuber der Landwirtschaftszone ist eine Baumreihe mit hochstémmigen
B&umen zu pflanzen.

4 Das Meteorwasser ab den Dachfléchen muss innerhalb des Areals zuriick-
gehalten werden. Ein Ableiten in die Mischwasserkanalisation ist nicht zul&ssig.

Artikel 35 )
' Die Gartnereizone (GA) ist fir die gewerbliche Nutzung durch Betriebe
fur Pflanzenkulturen bestimmt. Es kénnen Treibhéuser erstellt werden, sowie
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Arbeitszonen B-D

6. Gértnereizone

®  Im Grenzbereich zwischen Gewerbezone und andern Bauzonen (exkl.

Industriezone) durfen nur Betriebe angesiedelt und erweitert werden, die
nicht zu stérkeren Einwirkungen fihren, als sie in der gemischten Wohn- und
Gewerbezone geduldet werden missen.

4 Im Grenzbereich zwischen Gewerbezone und allen anderen Zonen (exkl.
Industriezone) ist ein Bauabstand von mindestens 10 m von der Zonengrenze
einzuhalten. Eine Naturhecke mit standortheimischen Gehélzen hat den
Ubergang (Ortsbild- und Immissionsschutz) zwischen Gewerbe- und tbrigen
Zonen sicherzustellen.

> Das Meteorwasser ab den Dachfléchen muss innerhalb des Areals zu-
rickgehalten werden. Ein Ableiten in die Mischwasserkanalisation ist nicht
zuléssig.

¢ Im Baubewilligungsverfahren ist mittels Lérmgutachten aufzuzeigen wie
die Parzelle Nr. 107.01 durch planerische, gestalterische und/oder bauliche
Massnahmen Gberbaut werden kann, so dass eine Schallpegeldifferenz von
15 dB(,) am Tag bzw. 13 dB(,) in der Nacht zwischen der Strassenachse
(Emissionspegel L) und der Mitte der offenen Fenster der exponiertesten
ldrmempfindlichen Réumen bei einer signalisierten Geschwindigkeit von
80km/h bzw. 60km/h auf der Staatsstrasse eingehalten wird.

7 Auf der Parzelle Nr. 107.01 haben Orte mit empfindlicher Nutzung ge-
mdss Art. 3 Abs. 3 i.V.m Art. 16 NSIV (SR 814.710) einen Abstand von 60 m
ab Stromleitungsachse einzuhalten.

' Die Arbeitszonen B-D (AZ B - D) sind fir produktionsorientierte Industrie-
und Gewerbebauten sowie Dienstleistungsbetriebe bestimmt. Verkehrsinten-
sive Nutzungen (grosse Vorhaben nach Art. 53 BauV) sind nicht zugelassen.
Nicht zu einem Betrieb gehérende Lagerbauten sind untersagt. Wohnungen
fur das betriebsnotwendige Personal sind gestattet, sofern fir wohnhygie-
nisch tragbare Verhélinisse gesorgt wird. Freistehende Wohnbauten sind
untersagt.

Bodenversiegelungen sind méglichst klein zu halten. Bei Flachdachbauten
ist die Dachflache zu begrinen.

8 Das Meteorwasser ab den Dachfléchen muss innerhalb des Areals zu-

rickgehalten werden. Ein Ableiten in die Mischwasserkanalisation ist nicht
zuléssig.

Artikel 39 )
' Die Gartnereizone (GA) ist fir die gewerbliche Nutzung durch Betriebe
fur Pflanzenkulturen bestimmt. Es kénnen Treibhéuser erstellt werden, sowie
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13. Bauernhofzone

Zone mit Planungs-
pflicht

ZPP1

Vorschlag fiir Reglementsiiberarbeitung

die for den gewerblichen Betrieb notwendigen Nebenbauten. Wohnungen
fur das betriebsnotwendige, an den Standort gebundene Personal sind még-
lich, sofern durch geeignete Vorkehrungen fior wohnhygienisch zumutbare
Verhéltnisse gesorgt wird.

2 Im Grenzbereich zwischen Gértnereizone und allen anderen Zonen
(exkl. Industrie- und Gewerbezonen) ist ein Bauabstand von mind. 10 m von
der Zonengrenze einzuhalten. Eine Naturhecke aus standortheimischen
Gehélzen hat den Ubergang zu den Gbrigen Zonen sicherzustellen.

®  Das Meteorwasser ab den Dachfléchen muss innerhalb des Areals zu-
rickgehalten werden. Ein Ableiten in die Mischwasserkanalisation ist nicht
zuléssig.

Artikel 52
' Innerhalb der Bauernhofzone (BHZ) dirfen die nach Art. 85 BauG zuge-
lassenen Bauten und Anlagen erstellt werden.

7. Bauernhofzone

2 Beziiglich der baupolizeilichen Masse gelten die Vorschriften der Kernzo-

ne.
3 Auf das Orts-, Strassen- und Landschaftsbild ist Riicksicht zu nehmen.

Artikel 40

' Die Zonen mit Planungspflicht (ZPP) gelten als Zonen im Sinne von Art.
92 ff BauG. Bauvorhaben dirfen nur aufgrund einer genehmigten Uberbau-
ungsordnung bewilligt werden, oder wenn sie dem Planungszweck nicht
widersprechen (Art. 93 Abs. 1 BauG).

2 Der Gemeinderat zieht bei der Ausarbeitung der Uberbauungsordnun-
gen die jeweiligen Grundeigentimer bei. Sofern die nachgenannten Grund-
s@tze bericksichtigt sind, beschliesst der Gemeinderat gemdéss Art. 94 und
95 BauG die Uberbauungsordnung.

® In allen Zonen mit Planungspflicht sind die folgenden Ziele anzustreben:
a) die Erreichung einer hohen Wohn- und Siedlungsqualitét;

b) die Integration von Bauten und Aussenrdumen in das Orts- und Land-
schaftsbild;

c) die haushélterische Nutzung des Bodens;

d) eine landsparende, siedlungsgerechte Erschliessung.

8. Zone mit Pla-
nungspflicht (ZPP)

4 Die Kosten fir die Ausarbeitung der Uberbauungsordnung sind in der

Regel von den beteiligten Grundeigentimern zu tragen.
5 ZPP-Gebiete:

Stierenweid: ZPP1
Die ZPP ,Stierenweid” bezweckt eine einheitliche Wohniberbauung, die

Ricksicht nimmt auf die exponierte Lage und auf die unmittelbare Néhe zum

Wald.

Es sind Wohnbauten zu erstellen. Stille mit dem Wohnen zu vereinbarende
(publikumsarme) Gewerbe (Ateliers usw.) sind zugelassen.

Die Gebdude dirfen max. 1 Geschoss aufweisen.

Dachausbauten sind gestattet.
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die fir den gewerblichen Betrieb notwendigen Nebenbauten. Wohnungen
fur das betriebsnotwendige, an den Standort gebundene Personal sind még-
lich, sofern durch geeignete Vorkehrungen fior wohnhygienisch zumutbare
Verhéltnisse gesorgt wird.

2 Im Grenzbereich zwischen Gértnereizone und allen anderen Zonen
(exkl. Industrie- und Gewerbezonen) ist ein Bauabstand von mind. 10 m von
der Zonengrenze einzuhalten. Eine Naturhecke aus standortheimischen
Gehélzen hat den Ubergang zu den Gbrigen Zonen sicherzustellen.

®  Das Meteorwasser ab den Dachfléchen muss innerhalb des Areals zu-
rickgehalten werden. Ein Ableiten in die Mischwasserkanalisation ist nicht
zuléssig.

Artikel 40
' Innerhalb der Bauernhofzone (BH) diirfen die nach Art. 85 BauG zuge-
lassenen Bauten und Anlagen erstellt werden.

2 Auf das Orts-, Strassen- und Landschaftsbild ist Riicksicht zu nehmen.

Artikel 41 .
Das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht setzt eine rechtskréftige Uber-
bauungsordnung voraus.

Artikel 42

Stierenweid:

Die ZPP ,Stierenweid” bezweckt eine einheitliche Wohniberbauung, die
Ricksicht nimmt auf die exponierte Lage und auf die unmittelbare Néhe zum
Wald.

Es sind Wohnbauten zu erstellen. Stille mit dem Wohnen zu vereinbarende
(publikumsarme) Gewerbe (Ateliers usw.) sind zugelassen.

Die Gebdude dirfen max. 1 Geschoss aufweisen.

Dachausbauten sind gestattet.
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ZPP2

ZPP3

ZPP4

Die Ausnitzungsziffer betragt max. 0.40.
Die Erschliessung hat ausschliesslich Gber den Geissgraben zu erfolgen.
Die Lérmgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe Il sind einzuhalten.

Neumatt Nordwest

Die ZPP ,Neumatt Nordwest” bezweckt eine gute Einordnung von Bauten
und Erschliessungsanlagen zwischen den bestehenden Naturschutzgebieten.
Es sind Wohnbauten mit einer méglichst ausgewogenen Anzahl Klein- und
Familienwohnungen zu erstellen. Stille mit dem Wohnen zu vereinbarende
(publikumsarme) Gewerbe (Ateliers usw.) sind zugelassen.

Die Gebd&ude dirfen max. 2 Geschosse aufweisen.

Dachausbauten sind gestattet.

Die Ausnitzungsziffer betréigt max. 0.50.

Es sind Reihenhduser, kleinere Mehrfamilienhéuser sowie Einfamilienhduser
in Gruppen zugelassen.

Die maximale Gebd&udelénge betragt 30 m.

Die Aussenrdume sind in natirlicher Weise, méglichst in Anlehnung an die
Naturschutzbereiche zu gestalten.

Die Erschliessung fur den motorisierten Verkehr hat von der Holzgasse her
Uber das Areal Neumatt Nord zu erfolgen.

Zum Zentrum nach Westen hin ist eine Fuss- und Radwegverbindung zur
bestehenden Fussgéngerbriicke vorzusehen.

Die Larmgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe Il sind einzuhalten.

Die Verkehrserschliessung der bereits ausgefihrten Uberbauung ZPP Neu-
matt Nord ist zu bertcksichtigen.

Buchmattweg

Die ZPP ,Buchmattweg” bezweckt die Erstellung einer Wohniberbauung mit
einer attraktiven Erschliessungsstrasse.

Es sind Nutzungen geméss der Bauzone W1 (Art. 30 Baureglement) zugelas-
sen.

Die Gebdude durfen max. 1 Geschoss aufweisen.

Dachausbauten sind gestattet.

Die Ausnitzungsziffer betragt max. 0.40.

Es sind Ein- und Doppeleinfamilienh&user zugelassen.

Die Larmgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe Il sind einzuhalten.

Friedhofweg )

Die ZPP ,Friedhofweg” bezweckt eine Uberbauung, die das geschitzte Ge-
baudeensemble und den bestehenden Obstgarten in die Siedlungs- und
Aussenraumgestaltung miteinbezieht. Auf das angrenzende Friedhofareal ist
Ricksicht zu nehmen.

Es sind Wohnbauten mit einer maglichst ausgewogenen Anzahl von Klein-
und Familienwohnungen zu erstellen. Nérdlich des Friedhofweges sind Nut-
zungen gemdss der Bauzone W2E (Art. 30 Baureglement) zugelassen.
Sudlich des Friedhofweges sind Nutzungen geméss der Bauzone WG (Art. 33
Baureglement) zugelassen.

Die Gebdude dirfen max. 2 Geschosse aufweisen.

Dachausbauten sind gestattet.
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ZPP2

Die Ausnitzungsziffer betragt max. 0.40.
Die Erschliessung hat ausschliesslich tber den Geissgraben zu erfolgen.
Die Lérmgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe Il sind einzuhalten.

Artikel 43

Neumatt Nordwest

Die ZPP ,Neumatt Nordwest” bezweckt eine gute Einordnung von Bauten
und Erschliessungsanlagen zwischen den bestehenden Naturschutzgebieten.
Es sind Wohnbauten mit einer méglichst ausgewogenen Anzahl Klein- und
Familienwohnungen zu erstellen. Stille mit dem Wohnen zu vereinbarende
(publikumsarme) Gewerbe (Ateliers usw.) sind zugelassen.

Die Gebdude dirfen max. 2 Geschosse aufweisen.

Dachausbauten sind gestattet.

Die Ausnitzungsziffer betrégt max. 0.50.

Es sind Reihenhduser, kleinere Mehrfamilienhéuser sowie Einfamilienh&user
in Gruppen zugelassen.

Die maximale Gebd&udelénge betragt 30 m.

Die Aussenrdume sind in natirlicher Weise, méglichst in Anlehnung an die
Naturschutzbereiche zu gestalten.

Die Erschliessung fur den motorisierten Verkehr hat von der Holzgasse her
Uber das Areal Neumatt Nord zu erfolgen.

Zum Zentrum nach Westen hin ist eine Fuss- und Radwegverbindung zur
bestehenden Fussgéngerbriicke vorzusehen.

Die Larmgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe Il sind einzuhalten.

Die Verkehrserschliessung der bereits ausgefihrten Uberbauung ZPP Neu-
matt Nord ist zu bertcksichtigen.

Seite 25 von 43



Geltendes Baureglement

ZPP5

ZPP6

Die Ausnitzungsziffer betragt max. 0.50.

Die maximale Gebd&udelénge betragt 30 m.

Die bestehenden Obstb&ume sind nach Méglichkeit zu erhalten und in die
Aussenraumgestaltung einzubeziehen.

Die Lérmgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe Ill sind einzuhalten.

Stadthof West

Die ZPP ,Stadthof, bezweckt eine Uberbauung, die Ricksicht nimmt auf die
Eingangssituation der Gemeinde Wangen a/A.

Es sind Wohn- und Gewerbebauten zu erstellen.

Die Gebdaude dirfen max. 2 Geschosse aufweisen.

Dachausbauten sind gestattet.

Die maximale Gebéudehshe fir Gewerbebauten betrégt 8.00 m.

Auf die Uferschutzzone und die historische Holzbricke ist Ricksicht zu neh-
men.

Die Uberbauungsordnung kann etappiert in den Abschnitten Ost und West
realisiert werden.

Die Larmgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe Il sind einzuhalten.

Es besteht eine rechtsgiltige Uberbauungsordnung ,Stadthof”, genehmigt
am 18.3.1997, welche fir den Teil Ost erarbeitet wurde und fir den Teil
West in Art. 2 der Uberbauungsvorschriften weitere Rahmenbedingungen
festlegt.

Briggbach

Die ZPP ,Briggbach” bezweckt eine der Umgebung (Altstadt) angepasste,
differenzierte Nutzung.

Mit Inkrafttreten der ZPP Briggbach wird die Uberbauungsordnung Rétlen I
vom 16.2.1995 aufgehoben.

Es sind Wohn-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe zugelassen.

Die Gebdude dirfen 2 Geschosse aufweisen. Der Gemeinderat kann - ins-
besonders im topographisch tief liegenden Bereich - eine teilweise 3-
Geschossigkeit zulassen, sofern das Uberbauungskonzept befriedigt und
damit der Planungszweck sowie die Gestaltungsgrundsétze erfillt werden.
Dachausbauten sind gestattet.

Die Ausnitzungsziffer betréigt max. 0.80.

Es ist eine zeitgemdsse Architektur anzustreben, welche die angrenzende
Altstadt bericksichtigt.

Mit der Gestaltung des Aussenraumes ist eine Weiterfihrung des bestehen-
den Gringurtels nérdlich der Altstadt anzustreben.

Der bestehende Bachlauf ist in die Umgebungsgestaltung zu integrieren und
soll renaturiert werden.

Die bestehenden Fusswegverbindungen sind in die Freiraumgestaltung ein-
zubeziehen. Eine Verbindung von der Bahnhofstrasse zum Badgéssli ist
vorzusehen.

Der Gemeinde ist die Maglichkeit einzurdumen, eine Parkierungsanlage mit
ca. 50 Parkplétzen fur die Altstadt (z.T. unterirdisch) zu integrieren.

Die Larmgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe Il sind einzuhalten.
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ZPP5

ZPP6

Artikel 44

Stadthof West

Die ZPP ,Stadthof, bezweckt eine Uberbauung, die Ricksicht nimmt auf die
Eingangssituation der Gemeinde Wangen a/A.

Es sind Wohn- und Gewerbebauten zu erstellen.

Die Gebd&ude dirfen max. 2 Geschosse aufweisen.

Dachausbauten sind gestattet.

Die maximale Gebéudehshe fir Gewerbebauten betrégt 8.00 m.

Auf die Uferschutzzone und die historische Holzbricke ist Ricksicht zu neh-
men.

Die Uberbauungsordnung kann etappiert in den Abschnitten Ost und West
realisiert werden.

Die Larmgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe Il sind einzuhalten.

Es besteht eine rechtsgiltige Uberbauungsordnung ,Stadthof”, genehmigt
am 18.3.1997, welche fir den Teil Ost erarbeitet wurde und fir den Teil
West in Art. 2 der Uberbauungsvorschriften weitere Rahmenbedingungen
festlegt.

Artikel 45

Briggbach

Die ZPP ,Briggbach” bezweckt eine der Umgebung (Altstadt) angepasste,
differenzierte Nutzung.

Mit Inkrafttreten der ZPP Briggbach wird die Uberbauungsordnung Rétlen I
vom 16.2.1995 aufgehoben.

Es sind Wohn-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe zugelassen.

Die Gebdude dirfen 2 Geschosse aufweisen. Der Gemeinderat kann - ins-
besonders im topographisch tief liegenden Bereich - eine teilweise 3-
Geschossigkeit zulassen, sofern das Uberbauungskonzept befriedigt und
damit der Planungszweck sowie die Gestaltungsgrundsétze erfillt werden.
Dachausbauten sind gestattet.

Die Ausnitzungsziffer betrégt max. 0.80.

Es ist eine zeitgemdsse Architektur anzustreben, welche die angrenzende
Altstadt bericksichtigt.

Mit der Gestaltung des Aussenraumes ist eine Weiterfihrung des bestehen-
den Gringurtels nérdlich der Altstadt anzustreben.

Der bestehende Bachlauf ist in die Umgebungsgestaltung zu integrieren und
soll renaturiert werden.

Die bestehenden Fusswegverbindungen sind in die Freiraumgestaltung ein-
zubeziehen. Eine Verbindung von der Bahnhofstrasse zum Badgéssli ist
vorzusehen.

Der Gemeinde ist die Maglichkeit einzurdumen, eine Parkierungsanlage mit
ca. 50 Parkplétzen fur die Altstadt (z.T. unterirdisch) zu integrieren.

Die Larmgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe Il sind einzuhalten.

Seite 26 von 43



Geltendes Baureglement Vorschlag fiir Reglementsiiberarbeitung

Artikel 46
a ZPP "Interkom- ' Die Die ZPP ,Interkommunale Kiesgrube Walliswil" bezweckt den ge-
munale Kiesgrube ordneten Abbau von Kies sowie eine zweckmassige Wiederauffillung, Rekul-
Walliswil" tivierung und Folgenutzung des Kiesabbauareals nach raumplanerischen,

landwirtschaftlichen, forstwirtschaftlichen, kologischen und umweltschitze-
rischen Zielen und Grundsatzen.

2 Rodung und Abbau erfolgen in drei Etappen zundchst gegen Norden,
anschliessend gegen Osten.

® Die Grube ist nach erfolgtem Abbau vollsténdig wiederaufzufillen. Die
Wiederauffillung hat méglichst rasch zu erfolgen. Mit der Wiederauffillung
ist die bestehende Topographie in ihren wesentlichen Grundzigen wieder
herzustellen. Die topographische Endgestaltung richtet sich nach einem im
Rahmen der Uberbauungsordnung zu erarbeitenden Héhenkurvenplan.

* Ziel der Rekultivierung ist der Wiederaufbau des Waldes, die Realisierung des
Rodungsersatzes, die Wiederherstellung ertragreicher landwirtschaftlicher
Béden und die Schaffung vernetzter ékologischer Ausgleichsfléchen.

> Beim Abbau, der Wiederauffiillung und der Rekultivierung sind alle zumutba-
ren technischen und organisatorischen Massnahmen zu ergreifen, um die
negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu minimieren. Bei der Konzeption
der Massnahmen sind die Ergebnisse der Umweltvertréglichkeitsprifung
massgebend.

¢ Es gilt die Empfindlichkeitsstufe IV gemass LSV.

7 Die ZPP-Bestimmungen werden nur in Kraft gesetzt, wenn sie durch die drei
Gemeinden Oberbipp, Walliswil b.N. und Wiedlisbach beschlossen wer-
den.

Unter Vorbehalt der Zustimmung der Gemeinden Oberbipp, Wallis-
wil b.N. und Wiedlisbach werden folgende Bestimmungen ausser Kraft
gesetzt:

* Gemeinde Walliswil b.N.: Art. 36a 1-7

* Gemeinde Wiedlisbach: Art. 40 a 1-6

* Gemeinden Walliswil und Wiedlisbach:

Uberbauungsordnung ,Kiesgrube Walliswil” vom 5.12.2002

8

Artikel 47
ZPP Gerzmatt Die ZPP ,Gerzmatt” bezweckt eine einheitliche, qualitativ hochstehende

Wohniberbauung nach innovativem und nachhaltigem Gesamtkonzept, das

Ricksicht nimmt auf die exponierte Lage und die Topografie. Die Erweiter-

barkeit der Uberbauung muss gewéhrleistet sein.

Es sind Wohnbauten zu erstellen. Stille, mit dem Wohnen zu vereinbarende

(publikumsarme) Gewerbe (Ateliers usw.), sind zugelassen.

Die Grundnutzung ist 2-geschossig, punktuell sind Ausgleiche mit +/- einem

Geschoss méglich.

Neubauten missen von der bestehenden Bebauung sidlich des Randfluh-

wegs einen angemessenen Abstand einhalten. Der Zwischenbereich ist als

Grinstreifen zu gestalten.

Dachausbauten sind gestattet.

Die Ausnitzungsziffer betréigt max. 0.45. Die maximal Uberbaubare Fléche

innerhalb des Perimeters umfasst 1.9 ha.

Die Erschliessung hat ausschliesslich Uber die Gerzmattstrasse zu erfolgen.

Die Larmgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe Il sind einzuhalten.
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Zone fir éffentliche
Nutzung

Zone fir Sport- und
Freizeitanlagen

Artikel 37

' In den Zonen fir &ffentliche Nutzung (ZON) dirfen nur die geméss Art.
77 BauG zugelassenen Bauten und Anlagen erstellt werden. Bereits beste-
hende privat genutzte Bauten und Anlagen dirfen nur unterhalten werden.
2 Die Gebdaudeabstdande innerhalb der Zone fur 6ffentliche Nutzungen
richten sich nach den Bedirfnissen einer zweckméssigen Uberbauung.

In den Gebieten A dirfen keine Hochbauten errichtet werden.

Artikel 38

' In der Zone fiir Sport und Freizeitanlagen (ZSF) sind Einrichtungen for

Spiel, Sport und Freizeitbetdtigungen zuléssig. Es kénnen auch Nebenbau-
ten, wie Umkleiderdume, Sanitéranlagen, Gerdtemagazine, einfache Ver-
pflegungsstétten und dergleichen erstellt werden.

2 Das Meteorwasser ab den Dachfléchen muss innerhalb des Areals zu-

rickgehalten werden. Ein Ableiten in die Mischwasserkanalisation ist nicht
zuldssig.
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9. Zone fur offentli-
che Nutzungen

Zweckbestimmung

Z5N A
Schulanlage und
Saalbau

Z5N B
Kindergarten

Z3N C
Kinderspielplatz,
Kompostierung
Z6N D

Friedhof, Garten
Z6N E

Festplatz, Militar
Z56N F
Feuerwehr, Wehr-
dienste

Z8N G
Kantonales Alters
und Pflegeheim

10. Zone fir Sport
und Freizeit

Artikel 48
' Die Zonen fur &ffentliche Nutzungen (Z6N) sind fur Bauten und Anlagen
im Sffentlichen Interesse bestimmt. Vorbestehende andere Bauten und Anla-
gen dirfen nur unterhalten werden.

In den einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmungen. Die Zweckbe-
stimmungen sind im Zonenplan festgehalten.

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung: Lérmempfind-

lichkeitsstufe:

Bestehende Schulanlage. Die bestehenden Bauten dirfen 1
umgebaut und erweitert werden, soweit dadurch keine ver-

stérkten negativen Auswirkungen auf die Nachbarschaft ent-

stehen. Gegenuber nachbarlichem Grund ist ein Grenzab-

stand von mindestens 4.00m einzuhalten.

Bestehender Kindergarten. Der bestehende Kindergarten darf 1l
umgebaut und erweitert werden, soweit dadurch keine ver-

starkten negativen Auswirkungen auf die Nachbarschaft ent-

stehen. Gegenuber nachbarlichem Grund gelten die Grenz-
absténde der Mischzone.

Bestehend I

Bestehend Il
Bestehend 1

Gemadss bestehender Uberbauung. Fir Ergénzungs- und I
Neubauten gelten die Bestimmungen der Mischzone.

Gemiéiss bestehender Uberbauung. Die bestehenden Bauten 1l
dirfen umgebaut und erweitert werden, soweit dadurch keine
verstdrkten negativen Auswirkungen auf die Nachbarschaft

entstehen.

Artikel 49

' In der Zone fiir Sport und Freizeitanlagen (ZSF) sind Einrichtungen fur
Spiel, Sport und Freizeitbetdtigungen zulé@ssig. Es kénnen auch Nebenbau-
ten, wie Umkleiderdume, Sanitéranlagen, Gerdtemagazine, einfache Ver-
pflegungsstétten und dergleichen erstellt werden.

2 Das Meteorwasser ab den Dachfléchen muss innerhalb des Areals zu-
rickgehalten werden. Ein Ableiten in die Mischwasserkanalisation ist nicht
zuldssig.
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Zweckbestimmung

Sportanlage ,Hus-
matt”

Schwimmbad ,Ré-
merhofweg”

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung:

Bestehende Sportanlage mit Fussballplatz und Clubhaus,
Hartplatz und zugehériger Infrastruktur. Die bestehenden
Bauten und Anlagen dirfen umgebaut und erweitert werden,
soweit dadurch keine &ffentlichen Interessen beeintréchtigt
werden oder negative Auswirkungen auf die Nachbarschaft
entstehen.

Bestehendes Schwimmbad mit zugehériger Infrastruktur. Die
bestehenden Bauten und Anlagen dirfen umgebaut und
erweitert werden, soweit dadurch keine negativen Auswirkun-
gen auf die Nachbarschaft entstehen. Gegeniber nachbarli-
chem Grund gelten die Grenzabsténde der Mischzone.

Larmempfind-
lichkeitsstufe:
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IV Baupolizeiliche Masse

Artikel 50

' Fiur die Nutzungszonen gelten - unter Vorbehalt von Absatz 2 oder der
Durchfihrung einer Uberbauungsordnung - folgende kleinen Grenzab-
sténde (kGA), grossen Grenzabsténde (gGA), Geb&udehdhen (GH), Ge-
schosszahlen (GZ), Gebaudeléngen (GL), Ausnitzungsziffern (AZ), Uber-
bauungsziffern (UZ) Grinfléchenziffern (GF) und Empfindlichkeitsstufen (ES)
der Lérmschutzverordnung vom 1.4.1987.

= )
o] O
5 s 5 5
3 8 L = o 3
R 8 2 = & = o B 55
c QC) 7o) —g c 2 o)) c -
o = < N o c 5 2 5
(O] O < 2 ) = 3 S 5
5 i 2 2 2 5 8 2 2
e 2 %3 2 3 2 % 3 % 3
N ~ ) O O 8 < =) 5 5
Wi 4 8 4.50 1 20 0.40 50% - Il
W2E 5 10 7.00 2 20 0.50 50% - Il
W2 5 10 7.00 2 30 0.60 50% - Il
A siche Art. 31 I
WG2 6 12 7.00 2 30 0.60 50% Il
G 1/2 GH q) - 10.00 3 40 - 50% 15% v
GA 1/2 GH q) - 5.00 1 - - 80% - I
I 1/2 GH q) - 16.00 unbeschréankt - 50% 10% v
ImB 1/2 GH q) - 5.00 unbeschrénkt - 50% 10% v
K 4 8 7.00 ¢ 2 30 0.60 50% I
Z8N vgl. Art. 12 und 37
ZSF vgl. Art. 12 und 38

a) Der kleine Grenzabstand (kGA) bei Industrie- und Gewerbezonen betragt
mindestens 4 m. GegenUber anderen Zonen (exkl. Industrie- und Ge-
werbezone) 10 m.

b) Bei gemeinsamer Projektierung eines Areals mit mehreren Bauten gilt
auch Art. 75 BauG.

c) In den Grundsticken GB Nr. 293 und 732 gilt auf der Seite Mihlegéssli
eine Gebdudehdhe von 10 m.

d) Die Masse von Art. 50 Abs. 1 gelten fisr Bauten ohne Uberbauungsord-
nung

2 Innerhalb der Wohnzonen W1 - W2 und in der Wohn-/ Gewerbezone
erhéhen sich die Grenzabsténde fir Gebéude, die Gber 15 m lang oder
Uber 12 m breit sind, auf den betreffenden Léngsseiten um 1/10 der Mehr-
lénge, auf den betreffenden Schmalseiten um 1/2 der Mehrbreite. Die Zu-
schlége werden rechtwinklig zur Fassade gemessen.
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11. Baupolizeiliche
Masse

Wohnzone W 2 klein
W 2 gross

W 4
Gerzmatt Nord

Mischzone M A

M B

Alistadtzone
Vorstadtzone
Arbeitszone A A
AB

AC

AD

Gartnereizone

Zone fiir dffentliche Nutzung
Zone fiir Sport und Freizeit

Bauernhofzone

Artikel 50

kGA = kleiner Grenzabstand
gGA = grosser Grenzabstand

GH =Gebdudehshe

GL = Gebdudelénge ohne Anbauten

GT = Gebéudetiefe
G =Geschosszahl

ES = Empfindlichkeitsstufe gem. LSV

kGA gGA GH GL GT G ES
3.00 6.00 7.00 * 20.00 ** 14.00 2 Il
4.00 8.00 7.50 * 25.00 ** 14.00 2 Il
5.00 12.00 13.00 30.00 ** 15.00 4 Il
3.00 6.00 4.50 * 20.00 ** 12.00 1 Il
6.00 12.00 7.00 30.00 2 1]
4.00 8.00 7.50 45.00 25.00 2 1]
--- --- --- --- --- --- 1l
35.00 15.00 2 1
Vo GH *** - 10.00 40.00 3 v
4.00 4.00 10.00 70.00 40.00  --- \%
innerhalb Zone 2 GH, dariber, wenn
min. 3.00 (gilt for kGA/gGA) gestalterisch geglie-

dert, bis 100.00
2 GH min. %2 GH min. 18.00 --- --- --- v
5.00 5.00
Y2 GH min. %2 GH min.  5.00 v
5.00 5.00
5.00 5.00 5.00 --- --- 1 1l
vergl. Art. 47 BR
vergl. Art. 48 BR
4.00 8.00 --- 2 1]

Spezielle Messweise bei Pultdéichern (Art. 26 BR)

Bei Gebdudeléingen ab 15 m gelten die Mehrléngenzuschlége nach Art. 19 Abs. 5 BR
Der kleine Grenzabstand (kGA) bei der Arbeitszone A betrégt mindestens 4 m. Ge-
gentber anderen Zonen (exkl. Arbeitszonen) 10 m.
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Bauen in der Land-
wirtschaftszone

3 Die Messweise der Grenz- und Gebdudeabstdnde von Winkelbauten und

anderen im Grundriss gestaffelten Gebé&uden richtet sich nach den graphi-
schen Darstellungen im Anhang.

Artikel 41

' Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den Vorschriften
des Bundesgesetzes Gber die Raumplanung (Art. 16, 22 und 24 RPG), des
Baugesetzes (Art. 80 ff BauG) sowie des Baureglementes.

2 Fyr Bauvorhaben in der Landwirtschaftszone wird das Einreichen einer

Voranfrage empfohlen (Abklarung beziglich Zonenkonformitat und Gestal-
tung).

3 Bauten in der Landwirtschaftszone haben sich hinsichtlich Standort, Dach-

form, Fassadengestaltung, Baumaterialien und Farbgebung in bestehende

Gebdudegruppen und das Landschaftsbild einzufigen. Es sind nur zuriick-

haltende Farbténe zuléssig. Zu Bauvorhaben in exponierten Lagen zieht die
Behorde eine oder mehrere Fachstellen zur Begutachtung bei. Es sind dies

insbesondere:

- Kantonale Denkmalpflege

- Bauberater des Berner Heimatschutzes

- Kant. Kommission zur Pflege des Orts- und Landschaftsbildes (OLK).

Bei Objekten des Bauinventars mit der Kennzeichnung ,K” ist der Beizug der
Kantonalen Denkmalpflege zwingend erforderlich (Art. 48 Abs. 9 Bauregle-
ment).
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12. Landwirtschafts-
zone

13. Grinraum- und
Gartenzone GGZ

14. Uferschutzzone

Artikel 51

' Das Bauen in der Landwirtschaftszone (LWZ) richtet sich nach dem tberge-
ordneten Recht. Intensiviandwirtschaftsbetriebe sind ausgeschlossen.

2 For die Landwirtschaftszone gelten keine baupolizeilichen Masse. Die Gebdu-
demasse werden im Einzelfall entsprechend den Bedirfnissen aufgrund der
einschldgigen Normen der Forschungsanstalt Ténikon (sog. FAT-Normen) im
Baubewilligungsverfahren festgelegt. Zucht- und Mastbetriebe sind zugelassen,
wenn die Geruchsimmission in benachbarten Zonen das gesunde Wohnen und
den angenehmen Aufenthalt nicht beeintréchtigen. Fir die Festlegung der Min-
destabstéinde von Tierhaltungsbetrieben gilt der jeweils giltige FAT-Bericht. Die
Besitzstandsgarantie wird gewdhrleistet.

3 Betreffend der Gestaltung gelten folgende Bestimmungen:

- Bauten haben sich beziglich Standort, Gestaltung, Baumaterial und Farb-
gebung den bestehenden Bauten anzupassen und in das Orts- und Land-
schaftsbild einzufugen.

- Es sind ausschliesslich Bauten mit Satteldéichern und maximal zwei Geschos-
sen gestattet. Dacheinschnitte sind nicht erlaubt.

- Silobauten zu traditionellen Landwirtschaftsbetrieben sind den Hauptgebéu-
den zuzuordnen. Betreffend Gestaltung dirfen sie keine grellen Farbténe auf-
weisen.

- Gewachshéauser und FolienUberdeckung sind unter Wahrung des Land-
schaftsbildes zuléssig.

Es gelten die Vorschriften der Empfindlichkeitsstufe III.

Artikel 52

' Grinraum- und Gartenzonen (GGZ) sind Freihaltezonen und haben zur
Aufgabe, Grinréume und Gérten sowie Hostetten/Obstgéirten im Siedlungsge-
biet zu sichern. Sie sind keine Grinzonen im Sinne von Art. 79 BauG.

2 In den GGZ sind unterirdische Bauten gestattet, soweit sie den Zweck der
GGZ nicht beeintréchtigen. Oberirdische Bauten und Anlagen dirfen erstellt
werden, wenn diese der Pflege und Nutzung der Grinrdume oder Géirten die-
nen. Es gilt die Besitzstandsgarantie.

®  Die GGZ werden in der néchsten Ortsplanungsrevision bzw. frihestens nach
8 - 10 Jahren bei Neueinzonungen von neuem Bauland prioritér behandelt,
wenn eine Erschliessung und eine Bauabsicht vorhanden sind. Sie sind von der
Mehrwertabschépfung ausgenommen.

Artikel 53
' Die Uferschutzzone hat zum Ziel, den Raumbedarf fir Massnahmen des
Hochwasserschutzes und die ékologische Funktionsféhigkeit der Gewdésser zu
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Bauten auf Bahnareal

Bauen in Gefahren-
gebieten

Schutzgebiete /
Schutzobjekte im
Allgemeinen

Vorschlag fiir Reglementsiiberarbeitung

Artikel 32

9

Fir bahnbetriebsfremde Bauten auf Bahnareal gelten die Vorschriften der 15. Bahnhofsareal

Kernzone.

ll. Landschafitsschutz- und Naturschutzgebiete; Schutz von Kulturobjekten

Artikel 47a

' Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG. 1 Bauen in Gefah-
rengebieten

2 Es wird empfohlen, frihzeitig eine Voranfrage einzureichen.

® Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher (,rotes Gefahrengebiet”) oder
mittlerer Geféhrdung (,blaues Gefahrengebiet”) oder mit nicht bestimmter Ge-
fahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehérde die kantonale Fachstelle bei.

4 Im Gefahrengebiet mit geringer Geféhrdung (,gelbes Gefahrengebiet”) wird
der Baugesuchssteller im Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam

gemacht.

Artikel 44

' Die im Inventar der schitzenswerten Natur- und Landschaftsobjekte sowie 2 Landschaft
in den entsprechenden Planen (Zonenplan, Plan Gber Landschaftsschutz — a Allgemeines

Naturschutz, Naturobjekte) bezeichneten Flachen und Obijekte sind Schutz-
gebiete und Schutzobjekte im Sinne von Art. 10, 54 und 86 des Baugesetzes
(BauG), Art. 18 des NHG und Art. 20 des NSchG. Sie bezwecken den Schutz
von wertvollen Naturressourcen sowie von Lebensréumen mit seltenen und
geféhrdeten Pflanzen und Tieren und dienen dem 6kologischen Ausgleich.
Der Schutz von Objekten bezweckt je nach Umgebung 8kologische und/oder
&sthetische Zielsetzungen.

2 Bauten, Anlagen, Terrainverdnderungen (Abgrabungen, Aufschittungen,
Ablagerungen) sind verboten, soweit sie nicht dem Schutz oder Unterhalt der
Schutzgebiete dienen.

®  Grundlage fir Schutz- und Pflegemassnahmen in Schutzgebieten und
Schutzobjekten bildet das Naturschutzinventar vom August 1987 (Ergénzung
November 1999).

4 Beziglich Anwendung von Pflanzenbehandlungs- und Dingemitteln
gelten die Vorschriften der Stoffverordnung (StoV) und der Verordnung Gber
den forstlichen Pflanzenschutz.
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sichern, das Gewdésser mit der Ufervegetation zu sichern, das Gewdsser mit
der Ufervegetation zu schitzen, eine sachgerechte Pflege und Aufwertung
der Ufergehdlze und Uferbdschung zu gewdhrleisten und die ékologische
Vernetzung entlang der Gewésser zu férdern.

2 In der Uferschutzzone gilt ein Bauverbot. Es dirfen weder bewilligungspflichti-
ge noch bewilligungsfreie Bauten und Anlagen errichtet werden. Die natirliche
Ufervegetation ist zu erhalten und eine extensive land- und forstwirtschaftliche
Nutzung oder eine naturnahe Grinraumgestaltung anzustreben.

®  Eine Ausnahme vom Bauverbot kann gewdhrt werden fur standortgebundene
Bauten und Anlagen, an denen ein Uberwiegendes &ffentliches Interesse besteht
sowie fur Vorhaben gemass Artikel 11 Absatz 2 BauG, sofern die Ufervegetation
und der 3.00 m breite Pufferstreifen nicht tangiert werden.

Artikel 54

Fir bahnbetriebsfremde Bauten auf dem Bahnhofsareal (BA) gelten die
Bestimmungen der Vorstadtzone.

D Naturgefahren, Schutzgebiete und Schutzobjekte
Artikel 55
' Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG.

Es wird empfohlen, frihzeitig eine Voranfrage bei der Bewilligungsbehérde
einzureichen.
® Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher (,rotes Gefahrengebiet”) oder
mittlerer Geféhrdung (,blaues Gefahrengebiet”) oder mit nicht bestimmter Ge-
fahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehérde die kantonale Fachstelle bei.
4 Im Gefahrengebiet mit geringer Geféhrdung (,gelbes Gefahrengebiet”) wird
der Baugesuchssteller im Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam
gemacht.

Artikel 56

' Die im Zonenplan bezeichneten Landschaftsschutzzonen und Naturobjek-
te sind Schutzzonen, bzw. Objekte im Sinne von Art. 86 BauG sowie Art. 18
d des Natur- und Heimatschutzgesetzes. Sie dienen der Erhaltung der Kultur-
landschaft mit ihren charakteristischen Landschaftselementen und Gelénde-
formationen sowie als Erholungsgebiete fir die einheimische Bevélkerung.

2 Die Pflege von Schutzobjekten ist notwenig und gestattet.

®  Fur die Beurteilung aller Gesuche, welche die Art. 55 bis 63 BR betreffen,
ist von der Gemeindebehérde eine unabhéngige Fachinstanz beizuziehen

(Forstdienst, Ortsplaner, Garten- und Landschaftsarchitekt, Bauberatung des
Berner Heimatschutzes, kantonale Denkmalpflege, Naturschutzverband etc.).
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5 Uber Ausnahmen von Schutzbestimmungen entscheidet gestiitzt auf Art.

41 NSchG der Regierungsstatthalter.

Artikel 42
Landschaftsschutzge- ' Das Landschaftsschutzgebiet dient der Erhaltung der Landschaft in ihrem
biet Aussehen und in ihrer Eigenart. Bauten, Anlagen sowie Terrainverénderun-

gen (Abgrabungen, Aufschittungen, Ablagerungen) sind verboten.

2 Die landwirtschaftliche Nutzung im bisherigen Umfang wird gewdhrleis-

tet. Die naturlichen und naturnahen Lebensréume und dkologisch wertvollen
Pflanzengesellschaften sind naturnah zu bewirtschaften und zu pflegen und
dirfen durch die Nutzung nicht beeintrachtigt werden.

®  Bei baulichen Verdnderungen und Sanierungsmassnahmen in den Land-
schaftsschutzgebieten ist eine Fachstelle beizuziehen.

Artikel 43
Fir das Gebiet "Bleiki" gelten die Bestimmungen des Schutzbeschlusses (RRB
Nr. 3806 vom 15.12.1976)

Kantonales Natur-
schutzgebiet

Artikel 45
For die Uferschutzzone gelten die Uferschutzpléne 1 - 4 mit den dazugehéri-
gen Uberbauungsvorschriften (SFG).

Uferschutzzone
Aare und Kanal

Artikel 46

Waldrandschutzgebiet ' Das Waldrand-Schutzgebiet dient zum Schutz der Waldrénder vor bauli-
cher Ausnitzung. Im Zeitpunkt des Erlasses dieses Reglementes bestehende
Bauten kénnen unter Vorbehalt der Ausnahmebewilligung geméss Forstge-
setz um- oder wiederaufgebaut werden.
2 Im Abstand von 5 m von den dussersten Strduchern gilt ein absolutes
Verbot fur Gift-, Pestizid- und Dingeranwendungen. Pflege und Unterhalt
sind weiterhin erlaubt. Diese Regelung gilt léngs aller Waldrénder.

Artikel 47
Quellschutzzone / For die Quellschutzzonen und die Grundwasserschutzzone gelten die speziel-
Grundwasserschutz- len Reglemente und - soweit diese nicht im Zonenplan enthalten sind - die
zone speziellen Schutzzonenpléne.

Artikel 44
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b schitzenswerte
Landschaften

¢ Kantonales
Naturschutzgebiet

d Uferschutzpla-
nung Aare

e Waldrand-
schutzgebiet

f  Quellwasser-
schutzzone / Fas-
sungsbereiche

g Naturobjekte

Artikel 57

' In den Landschaftsschutzgebieten ist die landwirtschaftliche Nutzung
gewdhrleistet. Bauvorhaben, die der landwirtschaftlichen Nutzung oder den
Wohnbedirfnissen der landwirtschaftlichen Bevélkerung dienen, sind zuge-
lassen. Sie dirfen das Landschaftsbild und die Aussicht nicht beeintréchtigen.
Sie sind einer bestehenden Hofgruppe zuzuordnen. Zucht- und Mastbetriebe
sind nur als ergénzende Betriebszweige gestattet.

2 Alle anderen Bauten und Anlagen sind nur zuléssig, wenn sie nach ihrem

Zweck einen Standort in der Schutzzone erfordern, im &ffentlichen Interesse
liegen und die Landschaft bzw. die Aussicht, nicht beeintréchtigen. Bestehen-
de nicht landwirtschaftliche Bauten dirfen nur unterhalten und zeitgeméss
(im Rahmen von Art. 24ff RPG) erneuert werden. Nicht zugelassen sind:

a) Baumschulen, Géartnereien, Gewdéchshéuser und Silos for nicht landwirt-
schaftliche Betriebe;

b) Terrainverdnderungen (Abgrabungen, Aufschittungen) jeglicher Art;

c) das Aufstellen von Zelten und Wohnwagen zum Zweck ortsfester Nut-
zung, sowie das Errichten von Campingplétzen;

d) das Aufstellen von Reklamevorrichtungen, Freileitungen, Materialstape-
lungen und die Aussicht stérende Einfriedungen.

Artikel 58
Fir das Gebiet "Bleiki" gelten die Bestimmungen des Schutzbeschlusses (RRB
Nr. 3806 vom 15.12.1976)

Artikel 59
For den Uferschutz an der Aare gelten die Uferschutzpléne 1 - 4 mit den
dazugehérigen Uberbauungsvorschriften (SFG).

Artikel 60

' Das Waldrand-Schutzgebiet dient zum Schutz der Waldrénder vor bauli-
cher Ausnitzung. Im Zeitpunkt des Erlasses dieses Reglementes bestehende
Bauten kénnen unter Vorbehalt der Ausnahmebewilligung geméss Forstge-
setz um- oder wiederaufgebaut werden.

2 Im Abstand von 5 m von den dussersten Strduchern gilt ein absolutes
Verbot fur Gift-, Pestizid- und Dingeranwendungen. Pflege und Unterhalt
sind weiterhin erlaubt.

Artikel 61
Fir die Quellwasserschutzzone / Fassungsbereiche gelten die kantonalen
Reglemente.

Artikel 62
Fir die im Zonenplan bezeichneten oder innerhalb der Landschaftsschutzge-
biete liegenden Lebensrédume gelten die folgenden Schutzziele und beson-
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Baumreihen, Einzelob-
jekte, Waldrandab-
schnitte

Obstgéirten

Hecken / Feld- und
Ufergeholze

Bache, Kandle

Magerwiesen

7" Die im Plan Gber Landschaftsschutz — Naturschutz, Naturobjekte be-

zeichneten Baumreihen, Einzelbéume und Waldrandabschnitte sind Natur-
objekte von besonderem ékologischen und landschaftlichen Wert und dir-
fen nicht beseitigt werden. Naturliche Abgénge sind zu ersetzen. Das Féllen
von Béumen bedarf einer Bewilligung der Gemeinde, welche diese mit der
Pflicht verbinden kann, Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

'8 Fur Waldrander gilt im Abstand von 5 m von den dussersten Strduchern
ein absolutes Verbot fir Dinger-, Gift- und Pestizidanwendungen. Pflege und
Unterhalt sind weiterhin erlaubt. Bei der Pflege ist auf einen abgestuften
Waldrand mit entsprechender Kraut- und Strauchschicht zu achten.

'® Die im Plan Gber Landschaftsschutz — Naturschutz, Naturobjekte be-
zeichneten Hochstamm-Obstgérten sind fir das Ortsbild von Bedeutung und
von besonderem &kologischen Wert. Bei Uberbauungen muss auf be-
stehende Obstgérten Ricksicht genommen werden. Abgénge von hoch-
stdmmigen Obstbdumen sind zu ersetzen.

% Hecken, Feld- und Ufergehélze sind 6kologisch und landschaftlich wert-
voll und dirfen nicht gerodet werden. Ausnahmen regeln Art. 27 des NSchG
und Art. 13 der Naturschutzverordnung.

""" Die sachgemadsse Pflege (selektives Auslichten etc.) ist notwendig und

gestattet. Abbrennen und chemische Behandlung sind keine Pflegemass-
nahmen und daher untersagt.

12 Entlang von Hecken, Feld- und Ufergeholzen ist ein 5 m breiter Streifen
als Extensivstreifen zu bewirtschaften. Auf diesem ist der Einsatz von Pflan-
zenbehandlungs- und Dingemitteln untersagt.

'* Der Bauabstand zu Hecken, Feld- und Ufergehélzen betragt fir Hoch-
bauten mindestens 10 m und fur Anlagen (Strassen, Wege, Gartenanlagen
etc.) mindestens 5 m.

¢ Bache und Kanéle sind kologisch und landschaftlich wertvoll und dirfen
in ihrer Eigenart nicht veréndert werden. Eingedolte und kanalisierte Was-
serldufe sind nach Méglichkeit wieder freizulegen und zu renaturieren.

7 Im Abstand von 5 m ab Gewdsserrand (bei normalem Wasserstand) gilt

im ganzen Gemeindegebiet ein absolutes Verbot fir Dinger-, Gift- und
Pestizidanwendungen.

8  Entlang der Gewadsser gilt ein Bauabstand von 10 m ab oberer Bs-
schungskante. Bei bestehenden Bauten gilt der bestehende Bauabstand.

?  Samtliche Eingriffe an Gewdéssern und deren Uferbereiche unterliegen
dem WBG und sind bewilligungspflichtig. Notwendige Uferverbauungen sind
naturnah und soweit mdglich mit ingenieurbiologischen Methoden zu erstel-
len.

" Magerwiesen sind extensiv genutztes Griinland mit besonders schutzwirdi-

gen Pflanzenbestédnden. Der charakteristische Tier- und Pflanzenbestand darf
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deren Vorschriften:

! Einzelbdume, Baumgruppen und Alleen

Die im Zonenplan eingezeichneten Einzelbdume, Baumgruppen / —reihen und
Alleen sind aus landschaftsésthetischen und &kologischen Griinden geschitzt.

Sie durfen ohne Bewilligung nicht geféllt werden. Der Bewirtschafter sorgt fur
angemessenen Ersatz der gleichen Art in der néheren Umgebung. Der Bewirt-
schafter teilt der Gemeinde das Féllen und die Ersatzmassnahme vor der Ausfih-
rung mit.

2 Obstgdirten

Die im Zonenplan bezeichneten Obstgérten / Hostett sind fur das Ortsbild
von Bedeutung und von besonderem &kologischem Wert. Bei Uberbauungen
muss auf bestehende Obstgdrten Ricksicht genommen werden. Abgénge
von hochstémmigen Obstb&umen sind in angemessener Anzahl und Distanz
zu ersetzen.

% Feld- und Ufergeholze, Hecken

Hecken, Feld- und Ufergehdlze sind nach Ubergeordnetem Recht geschitzt. Fur
Pflege und Unterhalt gelten die einschlégigen Bestimmungen der Naturschutz-
verordnung. Selektives Auslichten oder auf den Stock Setzen einzelner Abschnitte
ist als Pflegemassnahme gestattet.

4 Bache, Graben und Fliessgewdsser

Der naturnahe Zustand von Béchen und Grében samt einer begleitenden Ufer-
bestockung ist zu erhalten bzw. herbeizufihren. Fliessgewésser durfen weder
eingedolt, begradigt noch trockengelegt werden.

Fur Neuanpflanzungen sind standortgerechte Pflanzen zu verwenden. Notwendi-
ge Uferverbauungen sind naturnah auszufihren. Die Gewdsserabsténde nach
Art. 15 BR sind stets einzuhalten.

> Magerwiesen

Magerwiesen sind extensiv genutztes Grinland mit besonders schutzwirdigen
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Sonderstandorte

Umsetzung

Bauliche Schutzobiekte
und Schutzgebiete

Orisbildschutzgebiete

Baudenkmaéler

weder durch Dingung, Bewésserung, unsachgemésser Bewirtschaftung noch
durch andere Vorkehren beeintrachtigt werden.

> Fiur die im kantonalen Inventar bezeichneten Trockenstandorte gelten die

Vertragsbestimmungen und Bewirtschaftungsrichtlinien des Kantons.

' Die im Plan Uber Landschaftsschutz — Naturschutz, Naturobjekte be-
zeichneten Sonderstandorte wie Kiesgruben und Odfléchen sind fir Tiere
und Pflanzen wertvoller Lebensraum. Sie sind in ihrer Eigenart zu erhalten.
2 Der Gemeinde obliegt der Vollzug der Naturschutzgesetzgebung auf
lokaler Ebene.

2 Der Gemeinderat erldsst die fur den Vollzug notwendigen Massnahmen,
namentlich:

- erlasst er innert 3 Jahren einen Richtplan mit dazugehérigem Realisie-
rungsprogramm fir den Bereich Natur und Landschaft, in welchem die
Massnahmen, die Zusténdigkeit, die Finanzierung und die Prioritéten festge-
legt sind

- schafft er ein Beitragsreglement als Grundlage fir Beitragszahlungen an
Bewirtschafter von Schutzgebieten und Schutzobijekten geméss Verord-nung
Uber die Erhaltung der Lebensgrundlagen und der Kulturland-schaft (LKV)

- schliesst er Bewirtschaftungsvertrage mit allen dazugehérigen Beilagen
ab.
22 Die Gemeinde regelt die Nutzung der Schutzgebiete und Schutzobjekte.
Allfallige Nutzungseinschrénkungen sowie deren Pflege und Unterhalt zur
Wahrung des Schutzzweckes werden mit dem Bewirtschafter in Form eines
dffentlich-rechtlichen Vertrages geregelt.

Die Gemeinde leistet Beitréige an dadurch entstehenden Mehraufwand bzw.
Minderertrag sowie an besondere gestalterische Massnahmen zur Wahrung
des Schutzzweckes.

2 Die Hohe der Beitrage richtet sich nach den geltenden eidgenéssischen
und kantonalen Gesetzen, Verordnungen und Richtlinien. Die Gemeinde
kann zur Berechnung der Beitréige auch die Beratungsstellen der LBBZ bzw.
des Kreisforstamtes beiziehen.

Artikel 48

' Die Ortsbildschutzgebiete und die als schiitzenswert und als erhaltenswert
bezeichneten baulichen Objekte (Baudenkmadiler), welche im Plan Schutz von
Kulturobjekten eingetragen sind, gelten als Schutzgebiete und schutzwirdige
Objekte gemdéss den Artikeln 9, 10 und 86 BauG.

2 Ortsbildschutzgebiete umfassen schutzwirdige Baugruppen und deren
zugehdrige Umgebung. Innerhalb der Ortshildschutzgebiete haben sich alle
baulichen Massnahmen bezuglich Stellung, Volumen und Gestaltung ins
jeweilige Ortsbild gut einzufigen. Schitzenswerte und erhaltenswerte Bau-
substanz ist zu schonen.

®  Baudenkmaler sind Objekte von besonderem, historischen oder dstheti-

schem Wert. Dazu gehéren namentlich Ortsbilder, Baugruppen, Bauten,
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3 Orisbild

a Baugruppen /
Orisbildschutzge-
biete

b Baudenkmaéler

Pflanzenbesténden. Der charakteristische Tier- und Pflanzenbestand darf weder
durch Dingung, Bewdésserung, unsachgemésser Bewirtschaftung noch durch
andere Vorkehren beeintréchtigt werden.

FOr die im kantonalen Inventar bezeichneten Trockenstandorte gelten die Ver-
tragsbestimmungen und Bewirtschaftungsrichtlinien des Kantons.

Artikel 63

' Baugruppen sind als Ortsbildschutzgebiete zusammengefasst und zeichnen

sich durch einen rdumlichen oder historischen Zusammenhang aus. Der Wert
liegt in der Wirkung der Gruppe. Die Wirkung solcher Gruppen wird durch das
Wegfallen, Verdndern oder Hinzufigen einzelner Elemente empfindlich gestért.
An die Bauvorhaben und Aussenréume innerhalb der Ortsbildschutzgebiete
werden qualitativ hohe gestalterische Anforderungen gestellt, domit sie zusam-
men mit den kinftigen und bestehenden Bauten eine einheitliche und harmoni-
sche Gesamtwirkung ergeben.

2 Die schiitzens- und erhaltenswerten Objekte gemdss Art. 10ff BauG sind im
Inventar der Gemeinde aufgenommen und im Zonenplan als Hinweis bezeich-
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Schitzenswerte Bau-
denkmaler (resp.
Obijekte)

Erhaltenswerte Bau-
denkmaler (resp.
Obijekte)

Beizug der Fachstelle

Archéologische
Schutzzonen

Garten, Anlagen, innere Bauteile, Raumstrukturen und feste Ausstattungen.
4 Baudenkmaler (resp. Obijekte) sind schitzenswert, wenn sie wegen ihres
besonderen Wertes unbeeintréchtigt for die Zukunft bewahrt werden sollen.
> Schitzenswerte Baudenkmadiler (resp. Objekte) dirfen nicht abgebrochen
werden. Fur sie gilt Art. 9 Abs. 2 BauG. Sie sind dem Schutzzweck entspre-
chend zu erhalten.

Verdanderungen sind méglich, sofern ihr kulturgeschichtlicher Wert nicht
geschmaélert wird.

¢ Baudenkmialer (resp. Objekte) sind erhaltenswert, wenn sie wegen ihrer
ansprechenden oder charakteristischen fir die Zukunft geschont werden
sollen

7 Erhaltenswerte Baudenkmadiler (resp. Objekte) sind in ihrem Bestand zu
wahren. Ein Abbruch ist dann zuléssig, wen die Erhaltung unverhéltnisméssig
ist und sie durch ein gestalterisch ebenbirtiges Objekt ersetzt werden.

8 Betreffen Planungen und bauliche Massnahmen archéologische Objekte,
schitzenswerte Baudenkmaler (resp. Obijekte) sowie erhaltenswerte Bau-
denkmaler (resp. Objekte), die in einem Ortsbildschutzperimeter (Kernzonen
mit Schutzvorschriften u.d.) oder in einer Baugruppe des Bauinventars liegen,
ziehen die zustéindigen Behdérden die zustéindigen Fachstellen bei.

? Die Objekte nach Absatz 8 sind Objekte des kantonalen Inventars nach
Art. 22 Abs. 3 BewD und im Bauinventar mit ,K” gekennzeichnet (vgl. Art.
13a Abs. 3 BauV).

' Eine Voranfrage wird empfohlen.

Artikel 49

' Im Perimeter der archéologischen Schutzzonen dirfen Bauvorhaben und
Terrainverdnderungen aller Art erst nach erfolgter Ricksprache mit dem
Archéologischen Dienst des Kantons Bern ausgefihrt werden.

2 Treten archdologische Bodenfunde zutage, sind die Arbeiten im betref-
fenden Bereich unverziglich einzustellen, und die Baupolizeibehérde sowie
der Archdologische Dienst des Kantons Bern sind zu benachrichtigen (Sicher-
stellung der wissenschaftlichen Dokumentation).

3 Als archdologische Schutzzone gelten:

1 Niederfeld (rémisch) / Villa 4-Eck-Typus mit offenem Innenhof und nach
Westen abgesetzter Badeanlage

Walki (Hochmittelalter) / Burgstelle (Holzburg)

Walki Ost (Vélkerwanderungszeit) / Graberfeld

Donenrain (Bierhibeli) / Erdwerk

Stadtli (Mittelalter)  / Siedlungsreste

Mohlacker (Bronzezeit/Laténezeit) / Gréber

Chleihélzli (Hallstattzeit) / Grabhigel

NOOGO A~ WN

P:\1000\156800\03 Projektdokumente\Vorprifung\Baureglement Vergleich2011-05-26.doc

Vorschlag fiir Reglementsiiberarbeitung

¢ Beizug der kanto-
nalen Denkmal-
pflege

d Beizug des Berner
Heimatschutzes

4 Archéologische
Bodenfunde und
Schutzzonen

net.

3 Betreffen Planungen und Baubewilligungsverfahren schiitzenswerte Objekte

oder erhaltenswerte Baudenkmiailer, die Bestandteil einer im Bauinventar
aufgenommenen Baugruppe sind oder im Ortsbildperimeter liegen, ist die
kantonale Denkmalpflege in jedem Fall in das Verfahren einzubeziehen.

4 Die Objekte nach Abs. 3 sind zugleich Objekte des kantonalen Inventars und

im Bauinventar mit ,K” gekennzeichnet.
> Der frihzeitige Beizug der kantonalen Denkmalpflege sowie eine Voranfrage
werden empfohlen.

¢ Betreffen Planungen und Baubewilligungsverfahren erhaltenswerte
Baudenkmaler, die nicht unter Abs. 3 fallen, ist der rechtzeitige Beizug der
Bauberatung des Berner Heimatschutzes empfohlen.

Artikel 64

! Treten archéologische Bodenfunde zutage, so sind die Arbeiten unverziglich
einzustellen und die Baupolizeibehérde und der archéologische Dienst des Kan-
tons Bern zu benachrichtigen.

2 Bei Bauvorhaben im Bereich der im Zonenplan aufgefihrten archdologischen
Fundstelle (Schutzzonen) ist im Baubewilligungsverfahren der archéologische
Dienst des Kantons Bern beizuziehen.

3 Als archdologische Schutzzone gelten:

1 Niederfeld (rémisch) / Villa 4-Eck-Typus mit offenem Innenhof und nach
Westen abgesetzter Badeanlage

Walki (Hochmittelalter) / Burgstelle (Holzburg)

Walki Ost (Vélkerwanderungszeit) / Graberfeld

Donenrain (Bierhibeli) / Erdwerk

Stadtli (Mittelalter)  / Siedlungsreste

Mohlacker (Bronzezeit/Laténezeit) / Gréber

Chleihélzli (Hallstattzeit) / Grabhigel

NOOGO A~ WN
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Gemeinderat

Bau- und Verwal-
tungskommission

D. Zusténdigkeit der Gemeindebehérden und Baupolizeiorgane

Artikel 51

' Der Gemeinderat beschliesst auf Antrag der Bau- und Verwaltungskom-
mission Uber alle der Gemeinde Gbertragenen bau- und planungsrechtlichen
Angelegenheiten. Er entscheidet auch, soweit nicht hierfur ein anderes Ge-
meindeorgan als zusténdig erklart wird, Gber Beitragsleistungen an Bauten
und Massnahmen nach Art. 31, Art. 44 und Art. 48.

' Der Gemeinderat ist Baubewilligungsbehérde.

Artikel 52

! Die Bau- und Verwaltungskommission hat die im Baubewilligungsdekret

vorgeschriebenen Baukontrollen (Art. 47 BewD) durchzufGhren, Gber die
Einhaltung von Bedingungen und Auflagen der Baubewilligung nach abge-
schlossener Bauausfihrung zu wachen und allgemein fir die Wahrung der
gesetzlichen Ordnung im Bauwesen zu sorgen.
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Vorschlag fiir Reglementsiiberarbeitung

5 Historische Ver-
kehrswege

Zustandigkeiten
a Der Gemeinde-
rat

b Bau- und Ver-
waltungskommissi-
on

Artikel 65

' Die Fragmente von historischen Verkehrswegen sind Zeugen der Vergangen-
heit, die unserer Zeit erhalten werden sollen. Die dokumentierten Objekte sind im
Zonenplan als Hinweis bezeichnet.

2 Verénderungen des Trasses (Wegoberfléche und —breite, Boschungen) sowie
bei der Wegsubstanz (begleitende Vegetation [Hecken, Einzelb&ume oder stand-
ortgerechter Bdschungsbewuchs], Wegsteine und andere Wegbegleiter) sind
untersagt.

® Bei baulichen Eingriffen ist der Oberingenieurkreis IV die kant. Fachstelle. Bei
Bedarf wird die Fachstelle des Inventars historischer Verkehrswege der Schweiz,
IVS (via storia) beratend beigezogen.

E. Zusténdigkeiten

Artikel 66

! Der Gemeinderat nimmt alle der Gemeinde im Baubewilligungsverfahren
Ubertragenen Aufgaben und Befugnisse wahr, die nicht nach Gemeindereg-
lement einem anderen Gemeindeorgan zustehen.

Er beschliesst insbesondere:

a) Uber Ausnahmegesuche, soweit die Zustindigkeit der Gemeinde gege-
ben ist (Art. 102 BauV).

b) Uber die Erhebung von Einsprachen, insbesondere von Planungseinspra-
chen im Baubewilligungsverfahren (Art. 35 und 37 BauG).

c) Die Durchfthrung der Einspracheverhandlungen (Art. 27. BewD).
d) Der Entscheid Uber die kleinen Baubewilligungen.

e) Die Verfigung der Baueinstellung oder, sofern es die Verhélinisse erfor-
dern, ein Benutzungsverbot.

Artikel 67

' Der Bau- und Verwaltungskommission, in Zusammenarbeit mit der Bau-

verwaltung, obliegen:

a)  Die vorléufige Prifung der Baugesuche und Profile, auf deren Vollstan-
digkeit und Richtigkeit sowie auf offenkundige materielle Méngel. Sie
trifft gegebenenfalls die erforderlichen Anordnungen und Verfigungen
(Art. 17 und 18 BewD).

b)  Die Bekanntmachung und &ffentliche Auflage der Baugesuche (Art. 25

ff BewD).

c)  Die Einholung der Ausnahmeentscheide im kleinen Baubewilligungs-
verfahren.

d)  Die Prifung von Amtes wegen, ob das Baugesuch den &ffentlich recht-

lichen Vorschriften entspricht.
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Geltendes Baureglement

Widerhandlungen

Inkrafttreten

Der Gemeinderat kann der Bau- und Verwaltungskommission die Bewilli-
gungskompetenz Gbertragen, sofern es sich

- um kleine Baubewilligung gemdss Art 27 BewD handelt

- keine Ausnahmebewilligungen zum vorliegenden Reglement erteilt wer-
den missen

- die Bausumme Fr. 100'000.- nicht Ubersteigt

- das Bauvorhaben nicht von éffentlichen Interessen berthrt wird (grosses
Bauvolumen, Ortsplanung, Natur-, Heimat- oder Landschaftsschutz).

E. WIDERHANDLUNGEN, SCHLUSSBESTIMMUNGEN
Artikel 53

Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Baureglementes, gegen die
Ubrigen Gemeindebauvorschriften und die gestitzt darauf erlassenen Einzel-
verfugungen werden nach der Strafbestimmung des Baugesetzes (Art. 50 ff
BauG) vom Richter geahndet.

Artikel 54

' Dieses Reglement tritt am Tage nach seiner Genehmigung durch das
Amt for Gemeinden und Raumordnung in Kraft. Es hebt alle ihm widerspre-
chenden Vorschriften der Gemeinde auf, ausgenommen die genehmigten
Sonderbauvorschriften.

2 Baugesuche, welche beim Inkraftireten des Reglementes bereits hangig
waren, werden noch nach bisherigem Recht beurteilt. Vorbehalten bleiben
Art. 36 BauG und die Einsprachebefugnis der Behérden geméss Art. 37
BauG.
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Vorschlag fiir Reglementsiiberarbeitung

Mehrwertabschép-
fung

1. Widerhandlun-
gen

2 Inkraftireten

e) Die Einholung der Stellungnahme der kantonalen Fachstellen im klei-
nen Baubewilligungsverfahren (Art. 21 BewD).
f) Die Antragstellung an den Gemeinderat' soweit sie nicht fir den Ent-

scheid selbst zustandig ist.

g) Die Aufsicht Gber die Einhaltung der Bauvorschriften und der Bedin-
gungen und Auflagen der Baubewilligung sowie der Bestimmungen
Uber die Arbeitssicherheit und die Arbeitshygiene bei der Ausfohrung
von Bauvorhaben.

h)  Die Durchfihrung der im Baubewilligungsdekret vorgeschriebenen
Baukontrollen (Art. 47 BewD).

Der Gemeinderat kann der Bau- und Verwaltungskommission die Bewil-
ligungskompetenz Gbertragen, sofern es sich

- um kleine Baubewilligung gemdss Art 27 BewD handelt

- keine Ausnahmebewilligungen zum vorliegenden Reglement erteilt wer-
den mUssen

- die Bausumme Fr. 100'000.- nicht Gbersteigt

- das Bauvorhaben nicht von &ffentlichen Interessen berihrt wird (grosses
Bauvolumen, Ortsplanung, Natur-, Heimat- oder Landschaftsschutz).

F. Schluss- Straf-, und Ubergangsbestimmungen

Artikel 68

' Der Gemeinderat verpflichtet sich, mit Grundeigentimern und
-eigentimerinnen, denen durch Planungsmassnahmen oder Ausnahmebewil-
ligungen Nutzungsvorteile verschafft werden, Vertragsverhandlungen zu fih-
ren mit dem Ziel, einen angemessenen Anteil des Planungsmehrwertes fir
dffentliche Zwecke zur Verfigung zu stellen.

2 Vertragsabschlisse sind vor der Beschlussfassung tber die Planungsmass-

nahme zu unterzeichnen.

Artikel 69

Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Baureglementes, gegen die
Ubrigen Gemeindebauvorschriften und die gestitzt darauf erlassenen Einzel-
verfigungen werden nach den Strafbestimmungen der Baugesetzgebung
vom Richter geahndet (Art. 50 BauG, Art. 108 BauV, Art. 50 BewD)

Artikel 70

Die baurechtliche Grundordnung bestehend aus Baureglement sowie Zonenplan
1:2000 und Zonenplan 1:5000 tritt mit ihrer Genehmigung durch das kant. Amt
for Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

Seite 38 von 43



Geltendes Baureglement

Vorschlag fiir Reglementsiiberarbeitung

Artikel 71

3. Authebung be- !
stehender Vorschrif- -
ten

Mit dem Inkraftireten der baurechtlichen Grundordnung werden
das Baureglement vom 01. Mai 1993 (inkl. Teilrevision vom 29. August
2005)
der Zonenplan vom 28. November 1989 (inkl. Anderungen bis August
2010)
die Pléne ,Landschaftsschutz, Naturschutzgebiete, Naturobjekte” vom 28.
November 1989
Uberbauungsordnung ,Eiche” vom 09.04.1965

aufgehoben.
Genehmigungsvermerk:
Mitwirkung: vom 10. Marz bis 4. April 2011
Vorprifung: VOM tetiineiniineienenne,
Publikation im Amisanzeiger (Nr. ............. ): VOM teivniiieinannnn
Offentliche Auflage: VOM eiiiiinenianen bis ....coocunni.
Einspracheverhandlungen: OM e,
Erledigte Einsprachen: ...
Unerledigte Einsprachen: ...
Rechtsverwohrungen: ..
Genehmigt durch den Gemeinderat: AM e,
Beschlossen durch die Gemeindeversammlung: AM i, mit ....... Ja/ ....Nein

Namens der Gemeinde

Der Gemeindeprésident

Der Gemeindeschreiber

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Wiedlisbach, den

Genehmigt durch das kantonale Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR)
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Anhang zum Baureglement Wiedlisbach

i i ; 2eci - C. WASSER
Zu§cmmens’re||ung der WIChthten eldgenOSSISChen und kantonalen Erlas — Bundesgesetz Uber den Schutz der Gewdéisser vom 24. Januar 1991 (GSchG, SR 814.20)
se im Bauwesen (Sfond 11.10.201 O) — Gewdsserschutzverordnung vom 28. Oktober 1998 (GSchV, SR 814.201)
— Kantonales Gewdésserschutzgesetz vom 11. November 1996 (KSchG, BSG 821.0)
A.  BAU- UND PLANUNGSRECHT — Kantonale Gewdisserschutzverordnung vom 24. Mérz 1999 (KGV, BSG 821.1)
— Bundesgesetz Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 (RPG, SR 700) — Wassernutzungsgesetz vom 23. November 1997 (WNG, BSG 752.41)
— Verordnung tber die Raumplanung vom 28. Juni 2000 (RPV, SR 700.1) — Wasserversorgungsgesetz vom 11. November 1996 (WVG, BSG 752.32)
— Wohnbau- und Eigentumsférderungsgesetz vom 4. Oktober 1974 (WEG, SR 843) — Wasserversorgungsverordnung vom 17. Oktober 2001 (WVV, BSG 752.321.1)
— Gesefz Gber die Erhaltung von Wohnraum vom 9. September 1975 (WERG, BSG 853.1) — Gesetz Uber Gewdsserunterhalt und Wasserbau vom 14. Februar 1989 (Wasserbaugesetz, WBG, BSG
— Gesetz Uber die Verbesserung des Wohnungsangebotes vom 7. Februar 1978 (BSG 854.1) 751.11)
— Koordinationsgesetz vom 21. Mérz 1994 (KoG, BSG 724.1) — Wasserbauverordnung vom 15. November 1989 (WBV, BSG 751.111)
— Baugesetz des Kantons Bern vom 9. Juni 1985 (BauG, BSG 721.0) — Gesetz Uber See- und Flussufer vom 6. Juni 1982 (SFG, BSG 704.1)
— Dekret Gber das Baubewilligungsverfahren vom 22. Mérz 1994 (BewD, BSG 725.1) — Verordnung tber See- und Flussufer vom 29. Juni 1983 (SFV, BSG 704.111)
— Bauverordnung vom 6. Mérz 1985 (BauV, BSG 721.1) — RRB Nr. 0105 tber die Bezeichnung der Fliisse nach Art. 11 Abs. 1 BauG vom 8. Januar 1986 (BSG
— Verordnung Uber die kantonale Kommission zur Wahrung der Interessen der Behinderten im Bauwesen 721.119)
(BBKV) vom 23. August 1995 (BSG 725.211)
— Verordnung tber die kantonale Kommission zur Pflege der Orts- und Landschafisbilder (OLK) vom 14. D. ENERGIE- UND LEITUNGSWESEN
August 1996 (BSG 426.221) — Energiegesetz vom 14. Mai 1981 (BSG 741.1)
— Dekret Gber das Normalbaureglement vom 10. Februar 1970 (NBRN, BSG 723.13) — Allgemeine Energieverordnung vom 13. Januar 1993 (BSG 741.111)
— Dekret Gber die Umlegung von Baugebiet, die Grenzregulierung und die Ablésung oder Verlegung von — Bundesgesetz betreffend die elekirischen Schwach- und Starkstromanlagen vom 24. Juni 1902 (Elektrizi-
Dienstbarkeiten vom 12. Februar 1985 (Baulandumlegungsdekret, BUD, BSG 728.1) tatsgesetz, SR 734.0)
— Dekret Gber die Beitrdge der Grundeigentimer von Erschliessungsanlagen und an weitere &ffentliche — Verordnung Gber das Plangenehmigungsverfahren fir Starkstromanlagen vom 26. Juni 1991 (VPS, SR
Werke und Massnahmen vom 12. Februar 1985 (Grundeigentimerbeitragsdekret, GBD, BSG 734.25)
732.123.44) — Rohrleitungsgesetz vom 4. Oktober 1963 (SR 746.1)

— Verordnung Uber die Aussen- und Strassenreklame vom 17. November 1999 (BSG 722.51)
E. UMWELTSCHUTZ, NATUR- UND HEIMATSCHUTZ

B.  STRASSENBAU, EISENBAHNEN UND LUFTFAHRT — Bundesgesetz Gber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983 (USG, SR 814.01)
— Bundesgesetz Uber die Nationalstrassen vom 8. Mérz 1960 (SR 725.11) — Verordnung Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung vom 19. Oktober 1988 (UVPV, SR 814.011)
— Verordnung Uber die Nationalstrassen vom 18. Dezember 1995 (SR 725.111) — Kant. Verordnung tber die Umweltvertréglichkeitsprifung vom 16. Mai 1990 (KUVPV, BSG 820.111)
— Verordnung Uber den Vollzug des Bundesgesetzes Uber die Nationalstrassen im Kanton Bern vom 3. — Verordnung tber den Schutz vor Stérféllen vom 27. Februar 1991 (StFV, SR 814.012)
Mérz 1961 (BSG 732.181) — Einfuhrungsverordnung zur eidgendssischen Stérfallverordnung vom 22. September 1993 (EV StFV, BSG
— Strassengesetz vom 4. Juni 2008 (SG, BSG 732.11) 820.131)
— Strassenverordnung vom 29. Oktober 2008 (SV, BSG 732.111.1, Ergénzung) — Verordnung Gber den Verkehr mit Abféllen vom 22. Juni 2005 (VeVA, SR 814.610)
— Verordnung tber die Offenhaltung der Versorgungsrouten fir Ausnahmetransporte vom 19. Dezember — Technische Verordnung tber Abfélle vom 10. Dezember 1990 (TVA, SR 814.015)
1979 (BSG 732.123.31) — Gesetz Uber die Abfélle vom 7. Dezember 1986 (AbfG, BSG 822.1)
— Bundesgesetz Uber Fuss- und Wanderwege vom 4. Oktober 1985 (FWG, SR 704) — Abfallverordnung vom 11. Februar 2004 (AbfV, BSG 822.111)
— Verordnung tber Fuss- und Wanderwege vom 26. November 1986 (FWV, SR 704.1) — Verordnung Uber die Bezeichnung der beschwerdeberechtigten Umweltschutzorganisationen vom 27.
— Verordnung zur vorléufigen Regelung der Einfihrung des Bundesgesetzes Gber Fuss- und Wanderwege Juni 1990 (VBUO, SR 814.076)
im Kanton Bern vom 27. April 1988 (EV/FWG, BSG 705.111) — Verordnung Gber Belastungen im Boden vom 1. Juli 1998 (VBBo, SR 814.12)
— Eisenbahngesetz vom 20. Dezember 1957 (EBG, SR 742.101) — Bodenschutzverordnung vom 4. Juli 1990 (BSV, BSG 825.111)
— Verordnung Uber Bau und Betrieb der Eisenbahnen vom 23. November 1983 (Eisenbahnverordnung, — Luftreinhalteverordnung vom 16. Dezember 1985 (LRV, SR 814.318.142.1)
EBV, SR742.141.1) — Gesetz zur Reinhaltung der Luft vom 16. November 1989 (Lufthygienegesetz, BSG 823.1)
— Bundesgesetz Uber die Anschlussgleise vom 5. Oktober 1990 (AnGG, SR 742.141.5) — Verordnung tber den Vollzug des Gesetzes zur Reinhaltung der Luft vom 23. Mai 1990 (LHV, BSG
— Verordnung uber die Anschlussgleise vom 26. Februar 1992 (AnGV, SR 742.141.51) 823.111)
— Luftfahrigesetz vom 21. Dezember 1948 (LFG, SR 748.0) — L&rmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986 (LSV, SR 814.41)
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— Kant. Lérmschutzverordnung vom 16. Mai 1990 (KLSV, BSG 824.761) L. PRIVATES BAU- UND PFLANZENRECHT

— Bundesgesetz Uber die Larmsanierung der Eisenbahnen vom 24. Mérz 2000 (SR 742.144) — Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907 (ZGB, SR 210)
— Bundesgesetz Uber die Jagd und den Schutz wildlebender Séugetiere und Végel vom 20. Juni 1986 — Einfohrungsgesetz zum Schweiz. Zivilgesetzbuch vom 28. Mai 1911 (EGzZGB, BSG 211.1)
(Jagdgesetz, JSG, SR 922.0)
— Gesetz Uber Jagd und Wildtierschutz vom 25. Mé&rz 2002 (JWG, BSG 922.11) K. MILITAR, ZIVILSCHUTZ
— Bundesgesetz Uber die Fischerei vom 21. Juni 1991 (SR 923.0) — Bundesgesetz Uber die Armee und die Militérverwaltung vom 3. Februar 1995 (MG, SR 510.10)
— Bundesgesetz Uber den Natur- und Heimatschutz vom 1. Juli 1966 (NHG, SR 451) — Verordnung tber das Plangenehmigungsverfahren fir militérische Bauten und Anlagen vom 13. De-
— Verordnung Gber den Natur- und Heimatschutz vom 16. Januar 1991 (NHV, SR 451.1) zember 1999 (MPV, SR 510.51)
— Verordnung tber das Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkméler vom 10. August 1977 — Verordnung Uber das Immobilienmanagement und die Logistik des Bundes vom 14. Dezember 1998
(VBLN, SR 451.11) (VILB, SR 172.010.21)
— Verordnung Gber das Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz vom 9. September — Bundesgesetz Gber den Zivilschutz vom 17. Juni 1994 (ZSG, SR 520.1)
1981 (VISOS, SR 451.12) — Zivilschutzverordnung vom 19. Oktober 1994 (ZSV, SR 520.11)
— Verordnung Uber den Schutz der Auengebiete von nationaler Bedeutung vom 28. Oktober 1992 (Auen- — Bundesgesetz Uber die baulichen Massnahmen im Zivilschutz vom 4. Oktober 1963 (Schutzbautengesetz,
verordnung, SR 451.31) SR 520.2)
— Verordnung Uber den Schutz der Hoch- und Uebergangsmoore von nationaler Bedeutung vom — Schutzbautenverordnung vom 27. November 1978 (Schutzbautenverordnung, SR 520.21)
21. Januar 1991 (Hochmoorverordnung, SR 451.32)
— Naturschutzgesetz vom 15. September 1992 (NSchG, BSG 426.11) L. GEMEINDEWESEN
— Naturschutzverordnung vom 10. November 1993 (NSchV, BSG 426.111) — Gemeindegesetz vom 16. Mérz 1998 (GG, BSG 170.11)
— Verordnung Uber die Erhaltung der Lebensgrundlagen und der Kulturlandschaft vom 5. November 1997 — Gemeindeverordnung vom 16. Dezember 1998 (GV, BSG 170.111)
(LKV, BSG 910.112) — Gesetz vom 25. November 2004 zur Férderung von Gemeindezusammenschlissen (Gemeindefusions-
gesetz, GFG, BSG 170.12)
F. LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT — Verordnung vom 24. Oktober 2007 Gber die Regionalkonferenzen (RKV, BSG 170.211)
— Bundesgesetz Gber das béduerliche Bodenrecht vom 4. Oktober 1991 (BGBB, SR 211.412.11) — Verordnung vom 24. Oktober 2007 tGber das Geschéftsreglement fir die Regionalkonferenzen (RKGV,
— Gesetz Uber das béuerliche Boden- und Pachtrecht vom 21. Juni 1995 (BPG, BSG 215.124.1) BSG 170.212)
— Bundesgesetz Uber die Landwirtschaft vom 29. April 1998 (LWG, SR 910.1) — Bundesgesetz vom 6. Oktober 2006 Uber Regionalpolitik (SR 901.0)
— Kantonales Landwirtschaftsgesetz vom 16. Juni 1997 (KLwG, BSG 910.1)
— Gesetz Uber das Verfahren bei Boden- und Waldverbesserungen vom 16. Juni 1997 (VBWG, BSG M. VERFAHREN; RECHTSPFLEGE
913.1) — Bundesgesetz Uber das Bundesgericht vom 17. Juni 2005 (BGG, SR 173.110)
— Verordnung Uber das Verfahren bei Boden- und Waldverbesserungen vom 5. November 1997 (VBWY, — Einfohrungsverordnung vom 25. Oktober 2006 zum Bundesgesetz Uber das Bundesgericht
BSG 913.111) (EV BGG, BSG 155.211)
— Bundesgesetz Uber den Wald vom 4. Oktober 1991 (WaG, SR 921.0) — Bundesgesetz Uber den Fristenlauf an Samstagen vom 21. Juni 1963 (SR 173.110.3)
— Kantonales Waldgesetz vom 5. Mai 1997 (KWaG, BSG 921.11) — Verordnung Uber die Eréffnung letztinstanzlicher kantonaler Entscheide in éffentlich-rechtlichen Angele-
— Kantonale Waldverordnung vom 29. Oktober 1997 (KWaV, BSG 921.111) genheiten vom 8. November 2006 (SR, 173.110.47)
— Bundesgesetz Uber das Verwaltungsverfahren vom 20. Dezember 1968 (VWVG, SR 172.021)
G. GEWERBE, ARBEITNEHMERSCHUTZ — Gesetz Gber die Verwaltungsrechtspflege vom 23. Mai 1989 (VRPG, BSG 155.21)
— Gesetz Uber Handel und Gewerbe vom 4. November 1992 (Gewerbegesetz, HGG, BSG 930.1) — Bundesgesetz Uber die Enteignung vom 20. Juni 1930 (SR 711)
— Verordnung vom 24. Januar 2007 Gber Handel und Gewerbe (HGV, BSG 930.11) — Enteignungsgesetz vom 3. Oktober 1965 (EntG, BSG 711.0)
— Gastgewerbegesetz vom 11. November 1993 (GGG, BSG 935.11) — Gesetz vom 27. November 2000 Gber den Finanz- und Lastenausgleich (FILAG, BSG 631.1)
— Gastgewerbeverordnung vom 13. April 1994 (GGV, BSG 935.111) — Verordnung vom 22. August Uber den Finanz- und Lastenausgleich (FILAV, BSG 631.111)
— Bundesgesetz Uber die Arbeit in Industrie, Gewerbe und Handel vom 13. Mérz 1964 (Arbeitsgesetz, — Einfihrungsverordnung vom 24. Oktober 2007 zur Neugestaltung des Finanzausgleichs und der Aufga-
SR 822.17) benteilung zwischen Bund und Kantonen im Bereich Naturschutz (EV NFA Naturschutz, BSG 631.120)
— Gesetz vom 4. November 1992 Gber die Arbeit, Betriebe und Anlagen (ABAG, BSG 832.01) — EinfShrungsverordnung vom 24. Oktober 2007 zur Neugestaltung des Finanzausgleichs und der Aufga-
— Verordnung vom 19. Mai 1993 Uber die Arbeit, Betriebe und Anlagen (ABAV, BSG 832.011) benteilung zwischen Bund und Kantonen im Bereich Strukturverbesserung (EV NFA Strukturverbesserung,
BSG 631.121)
H. FEUERPOLIZE| — Einfohrungsverordnung vom 24. Oktober 2007 zur Neugestaltung des Finanzausgleichs und der Aufga-
— Feuerschutz- und Feuerwehrgesetz vom 20. Januar 1994 (FFG, BSG 871.11) benteilung zwischen Bund und Kantonen im Bereich Wald (EV NFA Wald, BSG 631.122)
— Feuerschutz- und Feuerwehrverordnung vom 11. Mai 1994 (FFV, BSG 871.111) — Einfuhrungsverordnung vom 24. Oktober 2007 zur Neugestaltung des Finanzausgleichs und der Aufga-
— Gesetz Uber die Gebdudeversicherung vom 6. Juni 1971 (BSG 873.11) benteilung zwischen Bund und Kantonen im Bereich Wasserbau (EV NFA Wasserbau, BSG 631.123)
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EinfGhrungsgesetz zum ZGB, Art. 79 f (Nachbarrecht)

Gesetz vom 28. Mai 1911 betreffend die Einfihrung des Schweizerischen Zivilgesetzbuches

|. Bauten und
Pflanzungen
1. Grenzabstéinde

2. An- und Ne-
benbauten

3. Vorspringende
Bauteile

4. Abort- und
Dingergruben

5. Hofstattrecht

6. Brandmauern
a Pflicht

b Mitbenitzung

¢ Erhéhung

Art. 79

! For Bauten, welche den gewachsenen Boden in irgendeinem Punkte um mehr als
1.20 m Uberragen, ist gegenUber den Nachbargrundstiicken ein Grenzabstand von
wenigstens 3.00 m einzuhalten. Vorbehalten sind die Vorschriften des éffentlichen
Rechts Gber die geschlossene oder anndhernd geschlossene Bauweise.

2 Ist die geschlossene Bauweise zugelassen, aber nicht vorgeschrieben, so hat der
Grundeigentomer, der die seitliche Umfassungsmauer nicht an die Grenze stellt,
einen Grenzabstand von 6.00 m einzuhalten.

® Wurde nach friherem Baurecht ein Nachbargebdude mit einer Umfassungsmauer
an die Grenze erstellt, so ist der Anbau im gleichen Umfang gestattet.

Art. 79a

Fir eingeschossige An- und Nebenbauten, die nicht fir den dauernden Aufenthalt
von Menschen oder Tieren bestimmt sind, genigt ein Grenzabstand von 2.00 m,
sofern die mittlere Fassadenhohe dieser Bauten 4.00 m und ihre Grundfléche 60 m?
nicht Gbersteigen.

Art. 79b

Vorspringende offene Bauteile, wie Vordécher, Vortreppen, Balkone, dirfen von der
Umfassungsmauer aus gemessen héchstens 1.20 m in den Grenzabstand hineinra-
gen.

Art. 79c

! Anlagen zur Aufnahme von Abortstoffen, Jauche, Diinger und anderen Gbelrie-
chenden Abféllen sind in einem Abstand von wenigstens 3.00 m von der Grenze zu
erstellen.

2 Werden diese Anlagen so gebaut, dass keine Beeintréichtigung der Nachbarn
eintreten kann, so braucht der Grenzabstand nicht eingehalten zu werden, wenn sie
den gewachsenen Boden nicht um mehr als 1.20 m Uberragen.

Art. 79d

' Wird ein Gebdude durch Elementarereignisse ganz oder teilweise zerstért, so darf
es innert fonf Jahren ohne Ricksicht auf den privatrechtlichen Grenzabstand in sei-
nem friheren Ausmass wieder aufgebaut werden.

2 Die Frist ist eingehalten, wenn vor ihrem Ablauf das Baugesuch gestellt ist. Der
Wiederaufbau ist ohne willkirliche Unterbrechung durchzufhren.

Art. 79e
Gebdude, die an die Grenze gestellt werden, sind grenzseitig mit einer Brandmauer
zu versehen.

Art. 79f

' Das Recht, eine vom Nachbar erstellte Brandmauer mitzubeniitzen, wird durch
Einkauf in das Miteigentum erworben.

2 Fur das Mitbenitzungsrecht ist eine Entschédigung zu bezahlen, welche entspre-
chend dem Interesse der beteiligten Nachbarn an der Brandmauer festzulegen ist.
® Eigentums- und Benitzungsrechte, die der Nachbar an der bestehenden Brand-
mavuer erworben hat, kénnen im Grundbuch angemerkt werden.

Art. 799

Jeder Miteigentumer ist berechtigt, die Brandmauern auf seine Kosten zu erhéhen
oder tiefer in den Boden hinunterzufihren. Baut der Nachbar an das neuerstellte
Mauerstick an, so hat er sich geméss Art. 79 f Abs. 2 einzukaufen.
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7. Stitzmavern
und Bdschungen
a Pflicht zur Errich-
tung; Ausfihrung

b Eigentum

8. Einfriedungen

9. Bédume und
Stréucher

Art. 7%h

! Wer ldngs der Grenze Auffillungen oder Abgrabungen ausfihrt, hat das Nachbar-
grundstick durch Bdschungen oder Stitzmauern zu sichern.

2 Boschungsneigungen dirfen héchstens 45° (100%) betragen. In steilem Gelénde
bleibt eine stérkere Neigung natirlich entstandener oder genigend gesicherter
Béschungen vorbehalten.

® Die Stitzmauer darf an die Grenze gestellt werden. Dient sie der Auffillung, so darf
sie den gewachsenen Boden des héher gelegenen Grundstickes héchstens um 1.20
m Uberragen.

Art. 79i

! Eine Stitzmauer, welche auf der Grenze steht, gilt als Bestandteil des Grundstiicks,
dessen Eigentumer sie erstellt hat. Kann dies nicht festgestellt werden, so wird Mitei-
gentum beider Nachbarn angenommen.

2 Im Gbrigen sind die Vorschriften Uber die Brandmauern sinngeméiss anwendbar.

Art. 79k

! Einfriedungen wie Holzwéinde,
Mauern, Zéune, bis zu einer Hohe
von 1.20 m vom gewachsenen
Boden des héher gelegenen
Grundstiicks aus gemessen, dirfen
an die Grenze gestellt werden.

2 Hohere Einfriedungen sind um
das Mass der Mehrhéhe von der
Grenze zuriickzunehmen, jedoch
héchstens auf 3.00 m. \
¥ Fur Grinhecken gelten um 50 cm AN Lo
erhéhte Abstéinde; diese sind bis ' 11
zur Mitte der Pflanzstelle zu mes-

g are

=}
=
i
=
a

_Bewachsoner Boden

X

ma, 350m
- b
sen.

Art. 791

' Fir B&dume und Straucher, die
nach Inkrafttreten dieser Bestim-
mungen gepflanzt werden, sind
wenigstens die folgenden, bis zur
Mitte der Pflanz-stelle zu messenden
Grenzabsténde einzuhalten:

- 5.00 m fur hochstémmige
B&ume, die nicht zu den
Obstbéumen gehéren, sowie fur
Nussbdume;

- 3.00 m fur hochstémmige Obst-
b&ume;

Obstbaume

andere Baume

Parzellengrenze

Straucher, Hecken u
Niederstammobst- und

£

max, 3.00m

max2.00 m

I

- 1.00 m fur Zwergobstbéume,
Zierb&ume und Spaliere, sofern J
sie stets auf eine Héhe von 3 m ] 30

zuriickgeschnitten werden; 50
- 50 cm fir Zierstréucher bis zu Mindestmasse in Meater

einer Héhe von 2.00 m sowie fur Beerenstrducher und Reben.
? Diese Abstéinde gelten auch fir wild wachsende Béume und Stréucher.
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10. Enfzug von
Licht und Sonne

11. BenUtzung von
Mauern an der
Grenze

12. Betreten des
nachbarlichen
Grundes

® Der Anspruch auf Beseitigung zu naher Pflanzungen verjéhrt nach finf Jahren. Die
Einhaltung der Maximalhdhen kann jederzeit verlangt werden.

Art. 79m

! Werden wohnhygienische Verhdltnisse durch den Schattenwurf hochstémmiger
Baume wesentlich beeintréchtigt, so ist deren Eigentimer verpflichtet, die stérenden
B&ume gegen angemessene Entschédigung auf ein fragbares Mass zuriickzuschnei-
den und sie nétigenfalls zu beseitigen.

2 Vorbehalten bleiben entgegenstehende sffentliche Interessen, insbesondere des
Natur- und Heimatschutzes und des Schutzes von Alleen.

Art. 79n
An Mauern und Wéinden, die sich an oder auf der Grenze befinden, darf der Nach-
bar unentgeltlich unschédliche Vorrichtungen, namentlich Spaliere, anbringen

Art. 790

Der Nachbar hat das Betreten oder die voribergehende Benitzung seines Grundsti-
ckes zu gestatten, wenn dies erforderlich ist fur die Errichtung oder den Unterhalt von
Bauten, Strassen, Pflanzungen léings der Grenze oder von sonstigen Anlagen wie
Leitungen. Er ist rechtzeitig zu benachrichtigen und hat Anspruch auf méglichste
Schonung und vollen Schadenersatz.
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