4538 Oberbipp
Revision der Ortsplanungsrevision

Grundlagen

Siedlungsentwicklung (Wohnen-und Arbeiten)
Umgang mit Naturgefahren

Landschaft / Landwirtschaft !

Verkehr - 7 B

Thematik Mobilfun_kwtqg;n '

Grinraum--und-Garignzo
glgs Planerlass-Verfe hten'
Zonenplan_

Baureglement
Weiterer Ablauf

Warum erfolgt eine Ortsplanungsrevision?

* Aktualisieren der baurechtlichen Grundordnung
(bestehend aus Zonenplan, Schutzzonenplan, Baureglement) wegen
gednderten gesetzlichen Vorgaben (Abstandsvorschriften Gewasser,
Umsetzung Gefahrenkarte, Verankerung Bauinventar)

* Gesamtbetrachtung der Siedlungsentwicklung unter
Berucksichtigung der Landschaft und des Verkehrs.
(Zielsetzung: einfache Planungsinstrumente, schlankes Baureglement,
bauliche Verdichtung erméglichen etc.)

* Sicherstellen der Planbesténdigkeit
(Gblicher Intervall von Planungen ca. 15 Jahre [Planungsarbeiten OP
Oberbipp vor rund 19 Jahren, genehmigt im 1993], seit der
Genehmigung ca. 15 Anderungen/Prézisierungen oder UO)
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Zielsetzungen

* Siedlung, Landschaft und
Verkehr als Einheit

*  Quantitat und Qualitét beachten

* Abstimmung mit regionalem
Richtplan / Nachbargemeinden.
Verarbeiten der Aussagen aus dem
Bauinventar sowie der Naturgefahrenkarte

Landschaft /
Landwirtschaft

Verkehr

* Einfache Planungsinstrumente VersEntsorguing

* Abstimmung mit best. Infrastrukturanlagen.
Uberprifen der bestehenden Zonenzuweisungen
und Wirkungskontrollen.

* Neueinzonungen nur wenn der Bedarf und die Verfugbarkeit
nachgewiesen sind.

* Einbezug der Bevélkerung (Mitwirkung) gemdss gesetzlichen Vorgaben.
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Bautdtigkeit ,Wohnen”

* Die Baulandreserve ,Wohnen” zum Zeitpunkt der Genehmigung (und

Anderungen) betrug
ca. 16 ha

¢ In den letzten 16 Jahren
wurden gut 7 ha :
baulich genutzt.

* Die verbleibende
Reserve betragt

ca. 9 ha

(inkl. Reserven auf teilweise
Uberbauten Parzellen)

Présentation vom 21. August 2012 / Daniel Ott

Bevélkerungsentwicklung

r

* Wachstum seit Mitte der 80er bis heute mit jGhrlichen Schwankungen

 Signifikante Abweichungen
zwischen 1985 bis 1994

* Oberbipp weist heute eine
Einwohnerzahl von
ca. 1600 Personen auf.

* ca. 675 Haushalte
(ohne Leerwohnungen)

* Die durchschnittliche
Haushaltsgrésse betragt
2.40 Personen/Haushalt.
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Prognose Bevélkerungsentwicklung

* Prognose wird auf das kantonale

Wachstum abgestitzt.
(Richtplan: 4 % in 15 Jahren)

e FUr das Jahr 2027 wird so eine
Einwohnerzahl von 1665
abgeschatzt.

* Das durchschnittliche jGhrliche
Wachstum wird auf 4-5 Personen
prognostiziert.
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Baulandbedarf ,Wohnen”

Berechnung iiber Fliachenbedarf
Anderung durch Belegungsdichte
Annahme 95 % als Neufléche
Haushalte durch Zuwachs
als Neufléche
Hochrechnung bewilligter Bauten/Bauten in Realisation

* Fléchenbedarf
* Vorhanden unuberbaut

> Der Bedarf ist tiefer resp. die

vorhandene Reserve ist genigend
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Bavilkerungsenteickiung
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Wohnfldche AZ  Flachenbedarfin ha

63 WE 140 m2/WE 0.30 2.93
29 WE 140 m2/WE 0.30 1.35
30 WE 140 m2/WE 0.30 1.40

15-jéhriger Flachenbedarf ha 5.68

ca. 5.70 ha
ca. 9.00 ha
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Bauzonenreserven
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Bautdtigkeit , Arbeiten”

* Die Baulandreserve ,Arbeiten” zum Zeitpunkt der Genehmigung (inkl.
nachfolgende Anderungen) betrug ca. 9 ha

* In den letzten 15 Jahren wurden rund 6 ha baulich genutzt.
* Die verbleibende AR N R SUGREREEY N\
Reserve betragt : & S48

ca. 3 ha
(hauptséchlich auf

......

dem Areal des ehemaligen '
Tanklagers)
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Baulandbedarf ,,Arbeiten” for Oberbipp

Berechnung
Verbrauch der lefzten 16 Jahren 6 ha
Uniberbaut und Reserven 3 ha
Gesamter Bedarf fir die néichsten 15 Jahre 6 ha
benétigtes, zusdtzliches Bauland 3 ha

Regionale / Gberregionale Bedirinisse nicht  bericksichtigt

* Flachenbedarf (lokal) ca. 6.00 ha
* Vorhanden uniberbaut ca. 3.00 ha

> Der Bedarf ist hoher resp. die
vorhandene Reserve reicht nicht aus

Présentation vom 21. August 2012 / Daniel Ott

Regionaler / Gberregionaler Bauvlandbedarf ,, Arbeiten”

* Regionales Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept [RGSK]
momentan im Abschluss (Stand Genehmigung bei Kanton)

* Oberbipp liegt an kantonaler g
Entwicklungsachse e

* Oberbipp ist als regionaler
rdumlicher Schwerpunkt
Wohnen / Arbeiten bezeichnet
(Teilrichtplan Region Oberaargau)

* Best. ESP-A Gebiet Oberbipp
(kant. Richtplan)

Préisentation vom 21. August 2012 / Daniel Ott




Regelung , Arbeiten” in der Ortsplanung

* Klare Unterscheidung zwischen Wohnen, Mischzone und
Arbeitszone.

* UnUberbaute Grundsticke «Arbeiten» bestatigt

* Leitbild / Siedlungsentwicklungsrichtplan bezeichnet
Erweiterungsmdoglichkeiten

* Gemdss kant. Richtplan sind Teilrevisionen/Umzonungen
«Arbeiten» jederzeit méglich
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Gefahrenkarte Oberbipp resp.
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Gefahrenkarte in der Nutzungsplanung

* Bauen im blauen Gefahrengebiet:

* Neu- und Umbauten nur mit Objektschutz

* Im Rahmen des Bauprojekts muss durch die
Bauherrschaft nachgewiesen werden, wie das
Objekt gegen die erwarteten Naturgefahren
geschitzt wird. (Zusatzformular ,Naturgefahren”)

* Baupolizeibehdrde der Gemeinde Gberprift korrekte
Umsetzung.

* Fachgutachten nicht immer nétig

Présentation vom 21. August 2012 / Daniel Ott S Tt YR P



Gefahrenkarte in der Nutzungsplanung

e Bauen im Gefahrengebiet:

* Eigenverantwortung der Bauherrschaft

e Haufig Einflussnahme der Versicherer, insbesondere nach mehrfachen
Schaden

* Wenn sensible Obiek’re (z.B. grosses Sachrisiko, grosse Personenprésenz), dann
Prifung durch kantonale Fachstelle
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Gefahrenkarte in der Nutzungsplanung

Baurechtliches Verfahren: — i
* Bauvorhaben im roten und blauen Gefahrengebiet |  mr ——
sind durch die kantonalen Naturgefahren- HEE
fachstellen zu prifen. Ein frihzeitiger Einbezug e

dieser Fachstellen lohnt sich.

* Der Bauherr hat aufzuzeigen, mit welchen
Massnahmen an der Umgebung oder am Gebéude| i—————
der Gefahr im nétigen Mass begegnet werden soll. | s ——

* Selbstdeklaration des Bauherrn (rot, blau oder gelb)
Zusatzformular Naturgefahren” zu Baugesuchsunterlagen.

Présentation vom 21. August 2012 / Daniel Ott



Landschaft / Landwirtschaft

Inventar historischer Verkehrswege der Schweiz

— Als Hinweis in Planunterlagen wenn ,Substanz”
vorhanden

* Archdologie

— Artikel in best. BR beibehalten, Schutzzonen
Uberarbeitet

Wald
— Kein genereller Handlungsbedarf fir Oberbipp

— Waldfestsetzung in Vorprifung

Présentation vom 21. August 2012 / Daniel Ott

Landschaft / Landwirtschaft

e Kantonales Landschaftsentwicklungskonzepzt (KLEK)
— Oberbipp ist kein kantonales Vorranggebiet

* Regionales Landschaftsentwicklungskonzept
— Das Konzept wurde im Februar 2010 genehmigt.

— Es hat eine behérdenverbindliche Wirkung.
Aussagen wurden bericksichtigt (insbesondere
Landschaftsschongebiete)

Raumsicherung Fliessgewdisser
— Hinweis zur Ausscheidung im Bericht
— Regelung im Zonenplan und BR

Présentation vom 21. August 2012 / Daniel Ott
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Landschafisinventarplan

L1
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Regelung , Landschaft”

* Schutzzonenplan
Alle Schutzinhalte wie: «mf
- Landschaft, N
- Gefahren,

- Gebdudeschutz etc.

Présentation vom 21. August 2012 / Daniel Ott



4538 Oberbipp
Revision der Ortsplanungsrevision

Aspekte des Verkehrs und der Erschliessung

Erschliessung 6V
Guteklassen

Haltestellen
@ Haltestellen Bahn

@ Haltestellen Ortsvetkehr
@ Haltestellen Bus
Verkehrslinien

~— Bahnlinien

== Orsvedehrlinien
~== Buslinien
OV-Guteklassen
Erschliessungsgiite
Bl OV Giiteklass e A
[l v Giiteklass e B
[ O Giiteklasse C
[] O Giiteklass e D
[] O\ Giiteklass e E
[ o Giiteklass e F

4538 Oberbipp
Revision der Ortsplanungsrevision

Klassierung der Strasse (Verkehr) Bsershlissing (gem A1 112 b 184

B igem. Art.112 Abs 1b BauG)

g (gem. Art. 112 Abs 1a BauG) |

= ]
= o
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Verkehr — Generelles Erschliessungsprogramm

e Zur Erschliessung gehéren alle
Anlagen der Basis- und Detailerschliessung,
die erforderlich sind, damit ein Grundstick
zonenkonform genutzt werden kann.
Betrifft Strassenbau wie auch Ver- und
Entsorgung

T

e Fehlende Erschliessungen
(Hauszufahrten)
> betrifft den GrundeigentUmer

» Vertragliche Regelungen maglich

> In Oberbipp besteht kein &ffentlicher
Handlungsbedarf.

Arboeitshilte
fir die Ortsplanung

Minweise und Methoden
2um Erfass clnes EF

Erschliessungsprogramm

Présentation vom 21. August 2012 / Daniel Ott

Regelung ,Verkehr” im Rahmen der Ortsplanung

* Notige Regelungen im Baureglement
* Vertragliche Regelungen im Einzelfall

* Einsatz Arbeitsgruppe
«kommunales Verkehrskonzept»

Einwohnorgemeinde Oberbipp - Verkohrskonzopt

Présentation vom 21. August 2012 / Daniel Ott




Themenbereich Mobilfunkantennen

Problematik in Oberbipp:

* Die Sendeleistung der Antennen ist durch die NISV
limitiert. Wenn eine Anlage den Anlagewert einhalten
kann, darf sie Uberall in der Bauzone gebaut werden.

* Mobilfunkantennen sind im Bewilligungsverfahren wie alle
andern Bauten zu beurteilen. Sie gelten in der
Landwirtschaftszone nicht als standortgebundene Anlagen

* Die Gemeinde hat zum heutigen Zeitpunkt keinerlei
Méglichkeiten den Bau von Mobilfunkantennen zu Steuern.
Generelle Verbote sind nicht zulé@ssig.

* Nach einschlagiger Erfahrung hat die Planungsbehérde
eine Regelung im Rahmen der OP-Revision in Aussicht
gestellt.

Présentation vom 21. August 2012 / Daniel Ott
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Richtplan Mobilfunkantennen

Lésung fir Oberbipp mit ,,Negahvplanung
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* Verankerung im Baureglement, e \\ YR\

Baureglement (Stand Entwurf)

Artikel 28
Basis-Sende- 1 Fir die Wahl des Standorts einer Basis-Sende- und / oder
und /oder Empfangsanlage (Mobilfunkanlagen, Sendemasten und dgl.) ist der

Empfangsanlagen kommunale Richtplan ,Basis-Sende- und / oder Empfangsanlagen”
beizuziehen. Die Versorgungssicherheit muss gewahrleistet bleiben.

2 Basis-Sende- und / oder Empfangsanlagen unterliegen dem
Baubewilligungsverfahren und dirfen nicht Art. 10 BR
widersprechen.

Artikel 10
Grundsatz 1 Da Oberbipp als ganzes ein Ortsbild von nationaler Bedeutung aufweist, ist bei der Errichtung von Neubauten und der

Ausfuhrung von Umbauten besondere Vorsicht bei der architektonischen und stadtebaulichen Gestaltung geboten und es
soll sich gute Einfligung ergeben. Insbesondere durfen Bauvorhaben das Landschafts-, Orts- und Strassenbild durch Lage
und Gestaltung nicht beeintrachtigen und es muss eine gute Gesamtwirkung entstehen.
2 Bauten und Anlagen, welche die Anforderung nach Abs. 1 nicht erfillen, sind unzulédssig, auch wenn sie den tbrigen
Vorschriften entsprechen.
3 Beider Beurteilung der Gesamtwirkung, entweder nach der bestehenden oder kiinftig méglichen Bebauung, werden
folgende Punkte gepruft:

Standort, Stellung, Form, Proportionen, Dimensionen und Volumen des Geb&udes und Anlagen

Dachform, Bedachungsmaterial und dessen Farbe, Dachaufbauten,

-vorspriinge

Fassadengliederung, -6ffnungen sowie Materialien, Struktur und Farben

Einfligung in den Aussenraum, Gestaltung des Aussenraumes sowie Nah- und Fernwirkung (Betrachtung vom
offentlichen Raum aus oder Aussichtlagen)

Présentation vom 21. August 2012 / Daniel Ott YR B AT TS
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Grinrdume und unbebaute Freirdume

Présentation vom 21. August 2012 / Daniel Ott BeeIe fesieine



Grunrdume und unbebaute Freirdume

* Doas Siedlungsgebiet zeichnet sich durch Durchgrinung und
hochwertige Freirdume aus.

e Grinraume, Garten, Umschwung liegen im Normalfall in den
Wohn-Bauzonen.

e Alle diese (nicht baulich genutzten) Flachen mUssen gemdss
Kanton zu den BauzonenkapazitGten hinzugerechnet werden.

e Oberbipp ist darauf angewiesen die Nachfrage nach neuem,
Wohnbauland zu befriedigen.

e Kapazitgten durch Grinflachen belegt, Einzonung
verunmoglicht

Présentation vom 21. August 2012 / Daniel Ott

Konzept ,,Grionraum- und Gartenzone”

e Spezialzone als Instrument fOr Ruckstellung von nicht
verfigbarem Bauland im Siedlungsgebiet (befristete
Siedlungsgestaltung).

e Grinraum- und Gartenzonen bezeichnen effektive,
mittelfristige Nutzungen und ermdglichen so neue
Baulandflachen, wo es heute gebraucht wird.

e Bewahren und planungsrechtliche Sicherung des fur das
Ortsbild wichtigen GringuUrtels

Présentation vom 21. August 2012 / Daniel Ott
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Gringurtel historischer Kern

.-
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Umsetzung GGZ im Baureglement

Grilnraum- und
Gartenzone GGZ

Présentation vom 21. August 2012 / Daniel Ott

Artikel
1 Grinraum- und Gartenzonen (GGZ) sind Freihaltezonen und haben zur
Aufgabe, Grinrdume und Garten sowie Hostetten/Obstgarten im

Siedlungsgebiet zu sichern. Sie sind keine Griinzonen im Sinne von Art. 79
BauG.

2 In den GGZ sind unterirdische Bauten gestattet, soweit sie den Zweck der
GGZ nicht beeintrachtigen. Oberirdische Bauten und Anlagen dirfen erstellt
werden, wenn diese fur die Pflege und Nutzung der Griinrdume oder Garten
dienen. Es gilt die Besitzstandsgarantie.

3 Die GGZ werden in der nachsten Ortsplanungsrevision bzw. frihestens
nach 8 - 10 Jahren bei Neueinzonungen von neuem Bauland prioritéar
behandelt, wenn eine Erschliessung und eine Bauabsicht vorhanden sind.
Sie sind von der Mehrwertabschdpfung ausgenommen.

4 Wenn ein Teil der Parzelle einer GGZ (mit Hostett/Obstgarten) zugewiesen
ist und dadurch ein Bauvorhaben verunmdglicht wird, kann die GGZ in
gleichem Umfang innerhalb der Parzelle neu angeordnet werden.

Baulandmobilisierung , aktive Baulandpolitik

e Die Mehrwertabschépfung wird im Baureglement (Art. 60)
aufgenommen. Mehrwerte durch Planénderungen sollen for 6ffentliche

Zwecke zur Verfigung gestellt werden.
(Wurde bereits mehrere Male angewendet)

e Zur Sicherstellung der Verfugbarkeit sind insbesonders bei neuen
Bauzonen Kaufrechtsvertradge abzuschliessen.

(Umzusetzen bei

OP-Revision, bereits angewendet)

e Aktive Baulandpolitik durch ,Bewirtschaftung” des Baugebiets. Als
GrundeigentUmerin aktiv auf dem Baulandmarkt agieren.

(Ist heute der Fall, bereits angewendet [Gebiet Béli oder Bachweg])

Présentation vom 21. August 2012 / Daniel Ott



Erfolgter Einbezug der Bevélkerung (Mitwirkung)

e Verfahren ;;/“f,r} .:
- Auflage (6 Wochen) S~
- 2 Orientierungsanlésse {0 Y,
- 3 Sprechstunden fur Auskinfte '-_
- Unterlagen auf Homepage %%L/ Sl
* 46 Eingaben und Anregungen LiJ N /}‘jf’ti__;_;_,z
e Beantwortung aller Eingaben Ty |l
- Zonenzuweisungen / Umzonungen (16) ) ,s;%- s A |
- Areal Santiklaus (14) ) lf"‘

- Richtplan Mobilfunk (10)

- Landschaft / Landwirtschaft, Verkehr und Ortsbild (8)
- Verein POLO, Bingo und Diverses

* An den Unterlagen (ZP, SZP, BR) wurden Korrekturen vorgenommen

Vorprifung der Unterlagen (Amt fur Gemeinden und Raumordnung)

* Vorprifung erfolgte in zwei Schritten
- Zwischenbericht mit Themenkatalog
- Bereinigungen / Besprechungen
- Abschliessender Vorprifungsbericht
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Der neue Zonenplan A
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Der neue Zonenplan
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_ g, Klare Nuizungsordnung und Trennung an der
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Der neue Schutzzonenplan
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Baureglement

Anforderungen

Grundlage best. BR
Praktische Fassung

Knapp, klar und Skizzen direkt bei den Artikeln
Verzicht auf Abschriften Gbergeordneter Gesetze

Wichtigste Anderungen am Baureglement

Vereinfachung des gesamten Baureglements
und Verzicht auf nicht relevante Inhalte,
insbesondere der Gestaltungsvorschriften.

Anpassung der Gesetzestexte an die gedinderten,
Ubergeordneten Gesetzte und Grundlagen.

résentation vom 21. August 2012 / Daniel Ott

Baureglement

Wichtigste Anderungen am Baureglement

Anstelle der Wohnzonen W1 und W2
werden W2 klein und W2 gross geschaffen
(2 Geschosse aber Héhe differenziert).

Mischzone anstatt Wohn- und Gewerbezone.

Anstelle Industriezone, Arbeitszone und
Gewerbezone neu Arbeitszone A1 und A2

Bauzone ,Boli” und Bauernhofzone aufgehoben.
Schaffen einer Rebbauzone.
Verzicht auf AZ und GFZ

Regelung betreffend Mobilfunkantennen

résentation vom 21. August 2012 / Daniel Oft




Baureglement

Anderungen am Baureglement

* Parkplatz-Ersatzabgabe
e Grundsatz der Mehrwertabschépfung
* Messweise fUr Auskragungen differenziert

e Alle Dachformen (Einschrénkungen maoglich)
zugelassen, Details zu Dachaufbauten
einfacher

e Regelung wegen Reklamen / Beleuchtung
* Regelung betreffend Gefahrengebiet

* Ortsbild als Hinweis
(Bauinventar hat Richtplancharakter)

résentation vom 21. August 2012 / Daniel Ott

Weiterer Ablauf der Ortsplanungsrevision

 Offentliche Auflage der Ortsplanungsakten (30 Tage)
bis 17. September 2012

* Gegenstand sind Zonenplan, Schutzzonenplan und Bauregelemt
* Einsprachen sind schriftlich mit Antrag und Begrindung

 Allfallige Einspracheverhandlungen finden am 17. oder am 18. Oktober
2012 statt

e Gemeindeversammlungsbeschluss am 26. November 2012

* Beschwerdefrist (30 Tage)
* Anschliessend Genehmigung durch AGR

résentation vom 21. August 2012 / Daniel Oft
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Revision der Ortsplanungsrevision

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit

baderpartner

4538 Oberbipp

Revision der Ortsplanungsrevision

baderpartner
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